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LÚÂI NOÁI ÀÊÌU
Theo möåt baáo caáo thuá võ mang tûåa àïì “Thïë giúái ngûúâi giaâu” (World Wealth Report) do Cöng ty àêìu tû Merrill Lynch cuãa Myä vaâ cöng ty tû vêën Cap Gemini Ernst & Young cuãa Phaáp cöng böë thaáng 6 nùm 2006, àïën cuöëi nùm 2004 söë ngûúâi coá taâi saãn roâng lúán (trïn 1 triïåu USD, chûa kïí nhaâ) úã Haân Quöëc laâ 71.000 ngûúâi. Con söë naây tùng 6.000 ngûúâi so vúái cuöëi nùm 2003 vaâ tùng 16.000 ngûúâi so vúái cuâng kyâ nùm 2002. Nïëu cùn cûá vaâo dên söë Haân Quöëc laâ 47 triïåu 254 ngaân ngûúâi vaâo nùm 2005, cûá 666 ngûúâi Haân Quöëc thò coá möåt triïåu phuá. Giaã sûã hoå
laâ chuã möåt gia àònh böën ngûúâi thò Haân Quöëc coá khoaãng 280
ngaân gia àònh triïåu phuá.
Trûúác khi lêìn àêìu tiïn àûúåc giao quaãn lyá taâi saãn, töi àaä coá 7 nùm tòm hiïíu vïì nguyïn nhên thaânh cöng cuãa nhûäng triïåu phuá treã tuöíi naây. Khi àoá, úã tuöíi 20 àêìy hoaâi baäo, trong nhûäng lêìn tiïëp xuác vúái caác võ khaách Extra-VIP(*), töi luön tûå hoãi: Sao hoå treã thïë maâ kiïëm àûúåc nhiïìu tiïìn nhû vêåy?
(*) Extra-VIP (Extra Very Important Person): nhûäng ngûúâi... “siïu quan troång”.
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Extra-VIP laâ nhûäng khaách haâng - khöng kïí àöå tuöíi - coá söë tiïìn gúãi trïn 4 tyã won (khoaãng hún 4 triïåu USD) taåi ngên haâng núi töi àang laâm viïåc. Nhûäng khaách haâng tuöíi 50 coá haâng chuåc nùm laâm giaâu bùçng kinh nghiïåm baãn thên vaâ tñch luäy tûâ nhûäng thaânh quaã àêìu tû nghe ra thêåt dïî hiïíu. Nhûng caác khaách haâng treã, chó khoaãng 30 – 40 tuöíi, àaä coá àûúåc khöëi taâi saãn lúán nhû thïë quaã laâ àiïìu àaáng kinh ngaåc.
Ban àêìu töi chó ao ûúác àûúåc nhû nhûäng triïåu phuá treã kia.
Nhûng lêu ngaây ao ûúác àoá trúã thaânh sûå toâ moâ, hiïëu kyâ vaâ cuöëi cuâng dêîn àïën viïåc tòm hiïíu tó mó caác chiïën lûúåc àêìu tû cuãa hoå.
Söë ngûúâi àûúåc xem laâ triïåu phuá úã Haân Quöëc chiïëm chûa àïën 1%
dên söë cuãa àêët nûúác, vêåy taåi sao töi chó choån ra 681 ngûúâi trong söë naây? Hún nûäa, Haân Quöëc coá rêët nhiïìu ngûúâi coá taâi saãn haâng triïåu USD, nhûng taåi sao töi chó chuá yá túái caác triïåu phuá treã trong àöå tuöíi 30 – 40, nhûäng ngûúâi coá hún 2 triïåu USD trong tay?
Theo kïët quaã nghiïn cûáu, hêìu hïët nhûäng “ngûúâi giaâu truyïìn thöëng” trïn 50 tuöíi úã Haân Quöëc àïìu àaåt àïën àónh cao trong sûå nghiïåp cuãa mònh vaâo caác thêåp niïn 1960 - 1980, thúâi kyâ nïìn kinh tïë phaát triïín vúái töëc àöå cao. Trong thïë kyã 21, liïåu nïìn kinh tïë Haân Quöëc coá tiïëp tuåc phaát triïín vúái töëc àöå cao nhû trûúác àêy khöng? Hún 90% triïåu phuá treã toã thaái àöå hoaâi nghi.
Trong thúâi àaåi laåm phaát, tùng trûúãng kinh tïë thêëp, cung vûúåt cêìu, muöën thaânh cöng vïì kinh tïë nhanh choáng thò khöng gò khaác hún laâ nhùæm vaâo caác thõ trûúâng coá sûác hêëp dêîn àêìu tû lúán. Àoá laâ chiïën lûúåc laâm giaâu roä neát nhêët cuãa caác triïåu phuá treã Haân Quöëc.
Lúâi Noái Àêìu
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Àïí thûåc hiïån àiïìu àoá, giúái triïåu phuá treã àïìu coá chung möåt yá kiïën: hoå phaãi lêåp kïë hoaåch àa daång vïì thõ trûúâng àêìu tû vaâ mùåt haâng àêìu tû nhû cöí phiïëu, traái phiïëu, ngoaåi höëi, àêìu tû ra nûúác ngoaâi, v.v dûåa trïn nïìn taãng laâ thõ trûúâng bêët àöång saãn truyïìn thöëng. Khaác vúái têìm nhòn vaâ chiïën lûúåc cuãa caác triïåu phuá thúâi trûúác, nhûäng ngûúâi àaä phaãi tiïët kiïåm tûâng àöìng suöët haâng chuåc nùm roâng; roä raâng Haân Quöëc ngaây nay nöíi lïn lúáp triïåu phuá treã múái vúái tû duy àöåt phaá.
Quyïín saách naây giúái thiïåu àïën caác baån möåt söë trûúâng húåp thaânh cöng àiïín hònh trong àêìu tû laâm giaâu cuãa nhûäng ngûúâi treã Haân Quöëc. Mong rùçng quyïín saách naây seä giuáp ñch cho nhûäng ai àang ngaây àïm ao ûúác biïën giêëc mú triïåu phuá cuãa mònh thaânh hiïån thûåc.
Xin chên thaânh caãm ún 681 quyá khaách haâng àaä tñch cûåc giuáp àúä töi trong quaá trònh cho ra àúâi quyïín saách naây. Xin caãm ún caác baån àöìng nghiïåp àaä khöng quaãn ngaåi thúâi gian àoåc baãn thaão vaâ àoáng goáp nhûäng yá kiïën quyá giaá cho sûå thaânh cöng cuãa quyïín saách.
- PARK YONG SEOK
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc BAÅN COÁ PHAÃI LAÂ
TRIÏåU PHUÁ?
1. Töíng söë giúâ baån daânh cho caác hoaåt àöång thïí duåc, thïí thao trong möåt tuêìn?
a. 4-5 giúâ
b. 2-4 giúâ
c. 1-2 giúâ
d. Dûúái 1 giúâ
2. Mön thïí thao baån yïu thñch nhêët?
a. Thïí hònh
b. Golf
c. Leo nuái
d. Caác mön khaác
3. Buöíi saáng, baån thûúâng thûác dêåy luác mêëy giúâ?
a. Tûâ 4-6 giúâ
b. Tûâ 6-7 giúâ
c. Trûúác 4 giúâ
d. Sau 7 giúâ
4. Söë quyïín saách baån àoåc trong möåt nùm?
a. Trïn 30 cuöën
b. Tûâ 20-30 cuöën
Baån Coá Phaãi Laâ Triïåu Phuá?
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c. Tûâ 10-20 cuöën
d. Dûúái 10 cuöën
5. Möåt ngaây baån daânh bao nhiïu thúâi gian àïí àoåc nhûäng chuyïn muåc vïì kinh tïë, taâi chñnh, àêìu tû?
a. Trïn 1 giúâ
b. Tûâ 30 - 60 phuát
c. Dûúái 30 phuát
d. 0 giúâ
6. Trong töíng taâi saãn cuãa baån, taâi saãn duâng àïí àêìu tû chiïëm tyã troång bao nhiïu phêìn trùm (trûâ ngöi nhaâ baån àang úã)?
a. Trïn 60%
b. Tûâ 40-60%
c. Tûâ 20-40%
d. Dûúái 20%
7. Trong töíng thu nhêåp haâng nùm cuãa baån, söë tiïìn daânh cho àêìu tû tñch luäy vaâ baão hiïím chiïëm tyã troång nhû thïë naâo?
a. Trïn 40%
b. Tûâ 25-40%
c. Tûâ 10-25%
d. Dûúái 10%
8. Núå phaãi traã chiïëm tyã troång trong töíng taâi saãn cuãa baån?
a. Tûâ 20-30%
b. Tûâ 10-20%
c. Dûúái 10%
d. Trïn 30%
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc 9. Ngoaâi söë tiïìn àêìu tû tñch luäy vaâ baão hiïím, khoaãn chi tiïu lúán nhêët trong nùm cuãa baån àûúåc sûã duång vaâo muåc àñch gò?
a. Sûác khoãe - Y tïë
b. Sinh hoaåt vùn hoáa
c. Ùn úã
d. Thùm hoãi, chi phñ khaác
10. Theo baån, khi naâo nïn bùæt àêìu tiïët kiïåm haâng thaáng?
a. Trûúác khi ài laâm
b. Sau khi ài laâm vaâ trûúác khi kïët hön c. Sau khi kïët hön
d. Khöng tiïët kiïåm cöë àõnh haâng thaáng 11. Khi naâo cêìn phaãi bùæt àêìu tñch luäy mua nhaâ traã goáp?
a. Sau khi ài laâm, trûúác khi kïët hön b. Trûúác khi ài laâm
c. Sau khi kïët hön
d. Khöng tñch luäy mua nhaâ traã goáp 12. Àêìu tû vaâo cú quan taâi chñnh naâo laâ thñch húåp nhêët?
a. Ngên haâng
b. Cöng ty chûáng khoaán
c. Caác cú quan khaác
13. Tuöíi bùæt àêìu thûåc hiïån àêìu tû?
a. Tûâ 25-28 tuöíi
b. Tûâ 28-30 tuöíi
c. Trûúác 25 tuöíi
d. Sau 30 tuöíi
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14. Theo baån, khi múái tham gia, nïn àêìu tû vaâo lônh vûåc naâo (trûâ tñch luäy)?
a. Àêìu tû trûåc tiïëp cöí phiïëu
b. Àêìu tû giaán tiïëp cöí phiïëu
c. Chûáng khoaán
d. Bêët àöång saãn
15. Lônh vûåc àêìu tû phöí biïën nhêët hiïån nay?
a. Bêët àöång saãn
b. Cöí phiïëu (àêìu tû trûåc tiïëp)
c. Thûúng phêím (àêìu tû giaán tiïëp) d. Chûáng khoaán (àêìu tû trûåc tiïëp) 16. Lônh vûåc àêìu tû àem laåi nhiïìu lúåi nhuêån nhêët hiïån nay?
a. Bêët àöång saãn
b. Cöí phiïëu (bao göìm quyä cöí phiïëu) c. Chûáng khoaán (bao göìm quyä chûáng khoaán) d. Lônh vûåc khaác
17. Trong nhûäng phûúng phaáp àêìu tû cöí phiïëu sau àêy, baån ûa chuöång phûúng phaáp naâo nhêët?
a. Àêìu tû trûåc tiïëp
b. Àêìu tû trûåc tiïëp thöng qua quyä c. Àêìu tû giaán tiïëp
d. Loaåi hònh khaác
18. Trong nùm qua, tònh hònh mua baán cöí phiïëu diïîn ra nhû thïë naâo?
a. Khöng thay àöíi
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c. Tùng 5-10 lêìn
d. Tùng trïn 10 lêìn
19. Trong caác phûúng phaáp àêìu tû bêët àöång saãn sau àêy, baån ûu tiïn choån phûúng phaáp naâo?
a. Àêìu tû àêëu giaá
b. Àêìu tû cûãa haâng
c. Àêìu tû chung cû
d. Àêìu tû àêët v.v.
20. Trong nùm qua, viïåc mua baán bêët àöång saãn diïîn ra nhû thïë naâo?
a. Tùng tûâ 1-3 lêìn
b. Tùng tûâ 4-5 lêìn
c. Khöng coá chuyïín biïën
d. Tùng trïn 5 lêìn
21. Tuöíi thñch húåp nhêët àïí thûåc hiïån àêìu tû ra nûúác ngoaâi?
a. Sau 35 tuöíi
b. Sau 40 tuöíi
c. Chûa nïn àêìu tû
d. Trûúác 35 tuöíi
22. Caác àöëi taác nûúác ngoaâi àang têåp trung àêìu tû vaâo lônh vûåc naâo?
a. Bêët àöång saãn
b. Cöí phiïëu
c. Traái phiïëu
d. Khöng coá
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23. Àöëi tûúång tû vêën vïì àiïìu mònh bùn khoùn (kïí caã vïì taâi chñnh)?
a. Baãn thên
b. Ngûúâi thên
c. Chuyïn gia
d. Bêët kyâ ai
24. Trong söë caác nhaâ chuyïn mön vïì àêìu tû, baån tin tûúãng ngûúâi naâo nhêët?
a. PB ngên haâng
b. Chuyïn gia nûúác ngoaâi
c. Chuyïn gia trong nûúác (kïí caã caác chuyïn gia quaãn lyá taâi saãn)
d. Khaác
25. Cho àïën nay, coá khi naâo baån rúi vaâ tònh traång phaá saãn hoaân toaân hay àïën mûác gêìn nhû phaá saãn khöng?
a. Tûâ 1-2 lêìn
b. Chûa bao giúâ
c. Tûâ 3-5 lêìn
d. Trïn 5 lêìn
26. Ngoaâi cöng viïåc chuyïn mön, lônh vûåc maâ baån àêìu tû nhiïìu thúâi gian nhêët (trûâ sinh hoaåt gia àònh)?
a. Quan hïå baån beâ trong cöng viïåc b. Hoåc têåp
c. Thïí thao
d. Lônh vûåc khaác
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc 27. Baån thûúâng tòm caác tin tûác hay tû liïåu liïn quan àïën nhûäng hoaåt àöång àêìu tû úã àêu?
a. Maång internet
b. Caác nhaâ chuyïn mön
c. Caác cú quan ngön luêån
d. Khaác
28. Lônh vûåc kinh tïë maâ baån àang quan têm nhêët hiïån nay?
a. Thuïë (bêët àöång saãn)
b. Àêìu tû trong nûúác (bêët àöång saãn) c. Àêìu tû trong nûúác (cöí phiïëu)
d. Àêìu tû ra nûúác ngoaâi (bêët àöång saãn) 29. Hiïån taåi, baån àang tham gia bao nhiïu loaåi baão hiïím caá nhên?
a. Tûâ 3-5 loaåi
b. Tûâ 1-2 loaåi
c. Trïn 5 loaåi
d. Khöng tham gia
30. Söë tiïìn tiïu bùçng theã tñn duång cuãa baån nùçm trong khoaãn naâo (trûâ theã tñn duång phaáp nhên)?
a. Tûâ 10-15 triïåu won
b. Tûâ 5-10 triïåu won
c. Dûúái 5 triïåu won
d. Trïn 15 triïåu won
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PHÛÚNG PHAÁP TÑNH ÀIÏÍM:
Cêu hoãi
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
Traã lúâi
Àiïím
Cêu hoãi
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Traã lúâi
Àiïím
Cêu hoãi 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
Traã lúâi
Àiïím
CAÁCH TÑNH ÀIÏÍM:
a : 4 àiïím b : 3 àiïím c : 2 àiïím d : 1 àiïím ÀAÁNH GIAÁ SO SAÁNH:
• Trïn 100 àiïím: Baån coá tû chêët àêìu tû vaâ têåp quaán sinh hoaåt cuãa baån rêët giöëng vúái caác Triïåu Phuá Treã.
• Tûâ 70-100 àiïím: Nhòn chung, baån coá àêìy àuã töë chêët àïí trúã thaânh möåt Triïåu Phuá Treã.
• Tûâ 40-70 àiïím: Khuynh hûúáng àêìu tû vaâ têåp quaán sinh hoaåt cuãa baån khaác vúái caác Triïåu Phuá Treã.
• Dûúái 40 àiïím: Khuynh hûúáng àêìu tû vaâ têåp quaán sinh hoaåt cuãa baån hoaân toaân khaác hùèn vúái caác Triïåu Phuá Treã.
SONG SONG
TIÏËN HAÂNH TÑCH LUÄY VAÂ
ÀÊÌU TÛ HIÏåU QUAÃ
Kang Tae Yong hiïån laâ sinh viïn khoa luêåt vaâ àûúåc nhêån hoåc böíng danh dûå cuãa möåt trûúâng àaåi hoåc tû thuåc nöíi tiïëng. Trong khi caác àöìng mön àang phaãi vêåt löån vúái caác böå luêåt kinh àiïín úã thû viïån thò Kang laåi maãi mï nghô caách kiïëm tiïìn.
Ngay tûâ khi coân hoåc phöí thöng, Kang àaä toã ra coá nùng khiïëu trong viïåc naây. Chùèng haån, anh tòm mua nhûäng túâ taåp chñ thúâi trang nöíi tiïëng thïë giúái taåi caác hiïåu saách cuä vúái giaá 10.000 won, sau àoá cùæt thaânh tûâng trang, eáp nhûåa vaâ àem baán cho baån beâ, möîi trang 1.000 won.
Hoùåc möîi tuêìn möåt lêìn, Kang tûå laâm ra veá söë mïånh giaá
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100 won, àem baán cho 60 baån cuâng lúáp. Haâng tuêìn chó coá möåt veá truáng thûúãng vaâ ngûúâi truáng giaãi àûúåc laänh 3.000 won. Nhû thïë, möîi tuêìn Kang thu “laäi roâng” töëi thiïíu 3.000 won.
Trong suöët thúâi gian gêìn böën nùm àaåi hoåc, Kang tiïëp tuåc vûâa hoåc vûâa kiïëm tiïìn, tûâ laâm gia sû àïën nhên viïn pha chïë rûúåu cho caác khaách saån nhoã úã Myung Dong.
Khoaãng thúâi gian êëy Kang kiïëm àûúåc töíng cöång 40 triïåu won vaâ chi phñ cho möîi nùm hoåc àaåi hoåc cuãa anh laâ 1
triïåu won.
Sau khi töët nghiïåp, Kang vaâo quên àöåi vaâ khöng coân cú höåi laâm thïm nhû trûúác àêy. Thïë laâ anh àem toaân böå
söë tiïìn hiïån coá àêìu tû vaâo cöí phiïëu cuãa haäng Thöng tin Haân Quöëc (hiïån nay laâ haäng SK) vaâ haäng Nong Sim. Àiïìu naây dêìn trúã thaânh thoái quen, ngay caã khi anh àaä rúâi khoãi quên nguä.
Ba mûúi tuöíi, Kang lêåp gia àònh. Vúå anh laâ y taá taåi möåt bïånh viïån lúán. Hai vúå chöìng anh döëc loâng tñch luäy àïí mua cöí phiïëu vaâ hoå àaä laâm giaâu möåt caách nhanh choáng. Hiïån taåi, chûa kïí nhaâ cûãa, Kang coá trong tay söë tiïìn hún 4 tyã won. Chó riïng söë tiïìn 4 triïåu won trûúác khi Kang vaâo quên àöåi, sau 14 nùm àaä lúán thaânh 3 tyã won.
Töi hoãi Kang bñ quyïët gò àaä àûa anh vaâo danh saách nhûäng tyã phuá treã Haân Quöëc, Kang noái: “Ngay tûâ khi coân rêët nhoã, töi àaä nghô mònh phaãi trúã nïn giaâu coá. Vò khöng coá taâi saãn thûâa kïë, laåi khöng coá nùng khiïëu gò àùåc biïåt nïn töi àaä choån nguyïn tùæc “tiïët kiïåm, tñch luäy vaâ àêìu tû
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc an toaân” laâm phûúng chêm cho cuöåc söëng cuãa mònh.
Àêy laâ möåt nguyïn tùæc rêët àún giaãn, nhûng khöng phaãi ai cuäng coá thïí chuyïín chuáng vaâo thûåc tiïîn vaâ baám saát caác trònh tûå cêìn thiïët. Ngûúâi ta thûúâng boã qua giai àoaån “tiïët kiïåm vaâ tñch luäy”, àöìng thúâi coi thûúâng vêën àïì “an toaân”
khi tiïën haânh àêìu tû. Laâm nhû thïë suy cho cuâng laâ hoå
àang àaánh baåc”.
Ngûúâi chó biïët laâm viïåc suöët ngaây thò khöng coá thúâi gian suy nghô
caách laâm giaâu.
Nhiïìu ngûúâi thûúâng bùn khoùn vïì caác triïåu phuá treã
“Sao ngûúâi êëy coân treã maâ àaä tñch luäy àûúåc taâi saãn haâng trùm triïåu, haâng tyã won nhû vêåy nhó?”. Trong söë hoå, coá ngûúâi thaânh cöng rûåc rúä tûâ söë taâi saãn àûúåc thûâa kïë, nhûng àaåi böå phêån laâ tûå mònh nöî lûåc ‘möåt tay gêy dûång cú àöì’. Caác triïåu phuá treã ngaây nay coá hoåc vêën cao, kiïën thûác chuyïn mön vaâ nghïì nghiïåp vûäng chùæc. Hoå laâm viïåc nhiïåt tònh hún bêët cûá ai vò hoå biïët roä giaá trõ cuãa tûâng won tñch luäy àûúåc. Cho nïn, hoå tûâng bûúác tiïën túái sûå giaâu coá laâ àiïìu dïî hiïíu.
Trong quaá trònh tòm hiïíu vïì caác triïåu phuá treã, töi khaám phaá ra möåt sûå thêåt thuá võ: Hêìu hïët caác triïåu phuá treã àïìu bùæt àêìu sûå nghiïåp tûâ vaâi triïåu, hoùåc vaâi chuåc triïåu won. Hoå tiïët kiïåm àïí tñch luäy vöën ban àêìu vaâ àêìu tû vaâo
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caác lônh vûåc àêìy triïín voång. Hoå luön tön troång nguyïn tùæc
“tiïët kiïåm vaâ tñch luäy”, nhûng hoå khöng xem àoá laâ muåc tiïu, maâ chó laâ möåt phûúng tiïån laâm giaâu. Àêy chñnh laâ àiïím chung trong chiïën lûúåc laâm giaâu cuãa nhûäng con ngûúâi treã tuöíi naây.
Vûâa laâm trûúãng phoâng möåt xñ nghiïåp lúán, vûâa àêìu tû vaâo cöí phiïëu, Lee Min Su kiïëm àûúåc rêët nhiïìu tiïìn. Lee nhêën maånh:
“Tûâ khi coân treã, töi àaä coá yá thûác hònh thaânh têåp quaán tiïët kiïåm àïí coá tiïìn vöën. Nhûng ûúác mú tiïët kiïåm, tñch luäy àïí trúã thaânh ngûúâi giaâu khaác vúái ûúác mú cuãa nhûäng ngûúâi giaâu thûåc sûå. Nhiïìu ngûúâi nöî lûåc àïí trúã nïn giaâu coá vaâ xem tiïët kiïåm khöng chó laâ möåt àûác tñnh töët, maâ coân laâ möåt trong nhûäng con àûúâng dêîn túái sûå giaâu coá maâ ai cuäng coá thïí thûåc haânh”.
Caác triïåu phuá treã cho rùçng nhiïåt tònh trong cöng viïåc múái chó laâ àiïìu kiïån cêìn, chûá chûa àuã àïí coá thïí àûáng vaâo haâng nguä triïåu phuá. Sûå nhiïåt tònh àoá seä àem àïën khoaãn thu nhêåp haâng nùm rêët cao, nhûng nïëu chó laâm viïåc chùm chó maâ khöng biïët sûã duång hiïåu quaã söë tiïìn mònh kiïëm àûúåc thò cuäng chó laâ möåt sûå tñch luäy ngùæn haån.
Tuy chó múái bûúác vaâo tuöíi 40, nhûng àaä coá trong tay haâng tyã won nhúâ tiïët kiïåm vaâ àêìu tû vaâo cöí phiïëu, triïåu phuá Do Hol Chol noái:
“Àûác tñnh nöíi bêåt nhêët cuãa nhûäng ngûúâi treã tuöíi laâ hùng haái, nhiïåt tònh. Nhûng ‘con sêu viïåc’ seä khoá trúã nïn giaâu coá nïëu chó biïët coá cöng viïåc. Àoá laâ àiïìu chùæc chùæn
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc búãi hoå khöng coá àêìu oác laâm giaâu. Vò hoå laâm viïåc nhiïåt tònh nïn àûúåc traã lûúng cao, caâng àûúåc traã lûúng cao hoå
caâng say sûa vúái cöng viïåc vaâ haâi loâng vúái àöìng lûúng àoá.
Ngoaâi tiïìn lûúng, hoå khöng quan têm túái àiïìu gò khaác.
Nhòn chung, àoá laâ nhûäng ngûúâi khöng coá thúâi gian lêîn kïë hoaåch cuå thïí àïí gia tùng thu nhêåp, kiïím soaát chi tiïu, vaâ tòm hiïíu vïì àêìu tû.”
Laâm viïåc khöng phaãi kiïëm tiïìn àïí chi tiïu maâ àïí àêìu tû.
Hêìu hïët caác triïåu phuá treã thúâi coân ngöìi trïn ghïë àaåi hoåc àïìu ài laâm thïm àïí tñch luäy thêåt sûå. Viïåc laâm thïm cuãa hoå laâ möåt sûå lûåa choån àïí taåo àöìng tiïìn vöën, trong khi nhûäng sinh viïn khaác laâm thïm àïí lêëy tiïìn mua quaâ cho ngûúâi yïu. Triïåu phuá Kim Myung Ho, ngûúâi nùæm trong tay haâng chuåc tyã won nhúâ vaâo àêìu tû, noái:
“Coá möåt thúâi, moåi ngûúâi àua nhau duâng haâng hiïåu.
Nïëu àoá khöng phaãi laâ haâng chñnh haäng thò cuäng laâ haâng nhaái. Ai cuäng muöën mònh laâ ngûúâi saânh àiïåu. Nhòn baån beâ àua nhau ài laâm thïm chó àïí lêëy tiïìn mua tuái xaách tay haâng hiïåu tùång baån gaái, töi thêëy thêåt aái ngaåi cho hoå.
Muöën trúã nïn giaâu coá thò baån phaãi laâm viïåc vò muåc àñch lêëy tiïìn àïí àêìu tû, chûá khöng phaãi àïí chi tiïu.”
Nhûäng ngûúâi giaâu coá treã tuöíi súám nhêån ra rùçng tiïët kiïåm, tñch luäy laâ phûúng tiïån àïí coá vöën. Àöìng thúâi hoå
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cuäng laâ nhûäng ngûúâi biïët sûã duång song song möåt caách coá hiïåu quaã tñch luäy vaâ àêìu tû. Hoå nhanh choáng nhêån ra vaâ thûåc haânh nguyïn lyá “tiïìn àeã ra tiïìn”.
Lêìn àêìu tiïn úã tuöíi 20, Sang Choil cêìm söí ngên haâng 20 triïåu won nhaãy vaâo thõ trûúâng bêët àöång saãn vaâ nhanh choáng trúã thaânh tyã phuá. Choil noái:
“Kiïëm tiïìn cuäng giöëng nhû chaåy àua. Baån xoã giaây vaâ bûúác vaâo vaåch xuêët phaát- àoá laâ tñch luäy. Sau àoá baån chaåy hïët sûác vïì àñch – àoá laâ àêìu tû.”
Thûåc ra, söë tiïìn vöën ban àêìu cuãa caác triïåu phuá chó laâ vaâi triïåu hoùåc vaâi chuåc triïåu won. Nhûng àiïím chung cuãa hoå laâ têët caã àïìu bûúác vaâo con àûúâng kinh doanh khi tuöíi àúâi coân rêët treã. Sau khi tñch luäy àûúåc möåt khoaãn tiïìn nhêët àõnh, hoå bùæt àêìu hoåc hoãi kinh nghiïåm cuãa nhûäng ngûúâi ài trûúác, saách vúã, baáo chñ vaâ tòm kiïëm caác cú höåi àêìu tû vaâo cöí phiïëu, traái phiïëu, v.v Tûâ nhûäng thaânh cöng nho nhoã ban àêìu, hoå àuác kïët kinh nghiïåm vaâ chuêín bõ cho nhûäng thaânh cöng lúán hún.
Tñch luäy laâ phoâng thuã, àêìu tû laâ têën cöng.
Phong caách cuãa caác triïåu phuá treã laâ laâm viïåc nhiïåt tònh, luön luön tiïët kiïåm vaâ tñch luäy àïí àêìu tû; chu trònh àoá cûá thïë khöng ngûâng lùåp ài lùåp laåi. Tñch luäy vaâ àêìu tû laâ nguyïn tùæc nhêët quaán trong cuöåc söëng cuãa hoå. Kim Jong Ho, triïåu phuá 42 tuöíi - chuã möåt raåp chiïëu boáng ba chiïìu hiïån àaåi úã Seoul - noái:
“Nïëu so saánh tñch luäy vaâ àêìu tû vúái boáng àaá thò tñch
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc luäy laâ phoâng thuã, àêìu tû laâ têën cöng. Nïëu baån coá haâng tiïìn vïå xuêët sùæc nhûng khöng coá nhûäng hêåu vïå töët thò khaã nùng thua trêån laâ rêët lúán. Haäy nhúá rùçng nïëu chó coá tñch luäy maâ khöng coá àêìu tû, hoùåc chó coá àêìu tû maâ khöng coá tñch luäy thò cuäng khöng mang laåi hiïåu quaã. Seä coá nhûäng luác baån thu àûúåc lúåi nhuêån rêët lúán tûâ àêìu tû nhûng àûâng bao giúâ sao nhaäng viïåc tñch luäy.”
Caác triïåu phuá treã coá trïn haâng triïåu àö-la ngaây nay vêîn khöng ngûâng tñch luäy. Vò hoå hiïíu möåt sûå thêåt laâ tñch luäy vaâ àêìu tû vûâa laâ nïìn taãng vûâa laâ nguöìn àöång lûåc phaát triïín sûå giaâu coá. Duâ àaä tûâng traãi qua nhûäng caám döî, lo lùæng, àau khöí vaâ rêët nhiïìu trúã ngaåi khaác aãnh hûúãng rêët lúán àïën hoaåt àöång kinh doanh, nhûng hoå vêîn khöng ngûâng tñch luäy vaâ àêìu tû.
Giúái treã àang àûáng trûúác möåt xaä höåi hiïån àaåi àang nghiïån tiïu xaâi.
Caác nhên viïn tiïëp thõ thûúâng àûa ra khêíu hiïåu “tiïët kiïåm laâ möåt àûác tñnh töët” song laåi say sûa thuyïët phuåc ngûúâi tiïu duâng. Nhûäng mêíu quaãng caáo tiïu duâng àang giöëng nhû quaåt thïm gioá kñch thñch ngoån lûãa tiïu xaâi caâng buâng phaát. Gêìn àêy, trïn truyïìn hònh Haân Quöëc coá nhûäng mêíu quaãng caáo vui nhöån vïì theã tñn duång àaä taåo ra möåt cuá hñch cho thõ trûúâng vay mûúån qua ngên haâng.
Nhiïìu ngûúâi nghiïån quaãng caáo nhû nïåm muát haáu
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nûúác nïn sinh ra bïånh tiïu xaâi vûúåt quaá khaã nùng kiïëm tiïìn. Do nhu cêìu chi tiïu lúán trong àiïìu kiïån thu nhêåp thêëp, naâo caác khoaãn tiïìn nhaâ, àiïå
ác, gas, y tïë, hoåc
phñ, baão dûúäng xe cöå, vaâ caã tiïìn sùæm àöì hiïåu, v.v. nïn nhiïìu ngûúâi khöng thïí coá tñch luäy. Cho nïn, yá thûác vaâ quyïët têm tiïët kiïåm laâ phêìn riïng cuãa tûâng ngûúâi cho pheáp hoå trúã thaânh ngûúâi giaâu coá hay khöng.
“Ñt tiïìn” vaâ “nhiïìu thúâi gian”
vêîn coá thïí trúã nïn giaâu coá.
Nhû trïn àaä noái, nhúâ tiïët kiïåm ngay tûâ khi coân treã vaâ àêìu tû tûâ tñch luäy maâ caác triïåu phuá treã àaä taåo nïn sûå giaâu coá cuãa chñnh hoå höm nay. Nhiïìu ngûúâi suöët àúâi khöng thïí chen chên vaâo haâng nguä nhûäng ngûúâi giaâu – vò hoå
khöng tin rùçng möåt söë tiïìn vöën ban àêìu ñt oãi coá thïí biïën ûúác mú triïåu phuá thaânh hiïån thûåc. Hoå khöng taâi naâo hiïíu àûúåc laâm thïë naâo vaâi triïåu won coá thïí biïën thaânh haâng tyã won. Nhûng àoá laâ sûå thêåt!
Tûâ möåt ngûúâi cho vay lêëy laäi chuyïín sang möåt ngûúâi cho thuï bêët àöång saãn, Bae Chan àaä thu lúåi rêët nhiïìu.
Haäy thûã suy ngêîm nhûäng lúâi sau àêy cuãa öng:
“Àiïìu kiïån àïí trúã nïn giaâu coá khöng phaãi laâ phaãi coá nhiïìu tiïìn ngay tûâ àêìu. ‘Ñt tiïìn’ vaâ ‘nhiïìu thúâi gian’ cuäng taåo ra sûå giaâu coá. Nhûäng ngûúâi khöng hiïíu nguyïn tùæc trïn thûúâng khöng thoaát ra khoãi hai suy nghô sai lêìm sau
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc àêy: Thûá nhêët, nïëu coá nhiïìu tiïìn thò trong ‘thúâi gian ngùæn’ möåt ngûúâi coá thïí trúã thaânh triïåu phuá. Thûá hai, rùçng bùçng caách naâo àoá àïí trong thúâi gian ngùæn coá thïí kiïëm àûúåc ‘nhiïìu tiïìn’. Töi xin nhêën maånh rùçng àïí trúã thaânh triïåu phuá, baån cêìn nhiïìu thúâi gian hún, chûá khöng phaãi nhiïìu tiïìn hún.”
Rêët nhiïìu ngûúâi hiïån àang xem nheå taác àöång cuãa thúâi gian àïën kïët quaã àêìu tû, trong khi caác triïåu phuá treã thûúâng sûã duång thúâi gian laâm vuä khñ chuã àaåo trong àêìu tû. Vêåy, hoå àaä laâm àiïìu àoá nhû thïë naâo?
Giaã sûã möåt sinh viïn àaåi hoåc, nhúâ nhõn thuöëc laá maâ tiïët kiïåm möîi thaáng àûúåc 75.000 won, möîi nùm laâ 900.000 won. Nïëu àem söë tiïìn naây gúãi vaâo taâi khoaãn tiïët kiïåm tñch luäy vúái laäi suêët 8%/ nùm thò sau 40 nùm, khi chaâng thanh niïn 20 tuöíi naây vïì hûu, anh ta seä nhêån àûúåc bao nhiïu? 252 triïåu won!
Laäi suêët 8%/ nùm laâ mûác laäi suêët trung bònh cuãa cöí phiïëu Haân Quöëc vaâo nùm 1945, khi àûúåc giaãi phoáng khoãi Nhêåt Baãn. Nïëu àem 900 ngaân won naây àêìu tû vaâo ngaânh bêët àöång saãn Haân Quöëc sau chiïën tranh vúái laäi suêët nùm 12,2% seä thu àûúåc gêìn 820 triïåu won.
Giaã sûã anh sinh viïn naây àêìu tû vaâo cöí phiïëu cuãa haäng àiïån tûã Samsung, POSCO, Sktelecom, Àiïån lûåc Haân Quöëc, Hyundai Motors vúái laäi suêët trung bònh trong 15
nùm qua laâ 40% thò söë tiïìn sinh ra khöng dûúái 2.205 tyã 116 triïåu 490 ngaân won.
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Lúåi nhuêån theo lônh vûåc àêìu tû vúái söë tiïìn ban àêìu 900 ngaân won Cöí phiïëu
Bêët àöång saãn
Cöí phiïëu laäi cao
Thúâi gian
(laäi nùm 8%)
(laäi nùm 12,2%)
(laäi nùm 40%)
5 nùm
6.600.000
7.340.000
14.690.000
10 nùm
14.980.000
18.790.000
88.860.000
15 nùm
27.290.000
39.150.000
487.780.000
20 nùm
45.380.000
75.360.000
2.633.300.000
25 nùm
71.950.000
139.750.000
14.172.370.000
30 nùm
111.010.000
254.230.000
76.232.250.000
35 nùm
167.839.000
457.800.000
410.005.250.000
40 nùm
252.700.000
819.780.000
2.205.116.490.000
MÖÍ XEÃ QUY TÙÆC PARKINSON
Möåt ngaây tiïët kiïåm 2.500 won laâ viïåc dïî. Möåt thaáng tiïët kiïåm 75.000 won cuäng khöng khoá. Röìi möåt nùm
“àêìu tû” 900 ngaân won cuäng khöng phaãi khöng laâm àûúåc. Nhûng caái khoá nùçm úã chöî baån coá tñch luäy vaâ àêìu tû lêu daâi àûúåc hay khöng? Vaâ, tyã suêët sinh lúåi àêìu tû laâ bao nhiïu? Nhûäng ngûúâi treã tuöíi thûúâng lûúâi tiïët kiïåm vaâ tñch luäy vò hoå khöng hiïíu àûúåc sûác maånh tiïìm êín nùçm trong möåt söë tiïìn nhoã.
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Vûâa laâm viïåc úã möåt cú quan taâi chñnh, vûâa àêìu tû vaâo bêët àöång saãn vaâ cöí phiïëu, Eum Chang Ho kiïëm àûúåc rêët nhiïìu tiïìn. Anh noái:
“Nhûäng ngûúâi quanh töi thûúâng choån thúâi àiïím bùæt àêìu thûåc haânh tiïët kiïåm vaâ tñch luäy laâ sau khi hoåc xong àaåi hoåc vaâ ài laâm. Nhûng khi àoá, ngûúâi ta múái hiïíu coá rêët nhiïìu khoaãn phaãi chi khöng ngúâ túái. Vúái möåt söë ngûúâi, sau khi traã xong tiïìn mua möåt cùn höå hoå múái chñnh thûác bûúác vaâo con àûúâng àêìu tû. Nhûng sau khi àaä traã xong núå vay mua nhaâ, thò laåi phaát sinh nhiïìu nhu cêìu múái gêy khoá khùn cho àêìu tû. Àêy chñnh laâ ‘Quy tùæc Parkinson’.
Nïëu xuyïn phaá àûúåc quy luêåt naây thò con àûúâng dêîn àïën sûå giaâu coá seä múã ra.”
Quy tùæc Parkinson do giaáo sû Parkinson, möåt nhaâ sûã hoåc vaâ xaä höåi hoåc ngûúâi Anh, phaát hiïån ra. Quy tùæc naây noái rùçng khi thu nhêåp tùng thò chi tiïu cuäng tùng lïn theo, tûác “lúán thuyïìn lúán soáng”. Vò thïë, khöng phaãi ngûúâi naâo coá thu nhêåp cao cuäng àûúåc xem laâ ngûúâi giaâu coá.
Caâng kiïëm àûúåc nhiïìu tiïìn thò àiïìu kiïån tñch luäy vaâ àêìu tû cuäng tùng lïn, nhûng song song àoá, chi tiïu cuäng tùng theo. Ngûúåc laåi, ngûúâi coá thu nhêåp thêëp khöng coá nghôa laâ con àûúâng trúã nïn giaâu coá seä kheáp laåi trûúác mùæt hoå.
Nïëu chi tiïu coá kiïím soaát vaâ cöë gùæng tñch luäy möåt phêìn thu nhêåp thò hoå cuäng trúã nïn giaâu coá.
Nhû thïë, chòa khoáa àïí trúã thaânh ngûúâi giaâu khöng phaãi úã chöî baån kiïëm àûúåc nhiïìu tiïìn àïën mûác naâo, maâ úã chöî baån quaãn lyá chi tiïu coá hiïåu quaã hay khöng. Vò vêåy,
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haäy tñch luäy caâng súám caâng töët àïí gia tùng khaã nùng trúã thaânh ngûúâi giaâu coá. Xin nhúá cho rùçng ngûúâi bùæt àêìu tñch luäy úã tuöíi 21 khöng thïí naâo theo kõp ngûúâi bùæt àêìu tñch luäy úã tuöíi 20.
Triïåu phuá treã laâ nghïå sôä thúâi gian.
Tiïën haânh tñch luäy vaâ àêìu tû súám hay muöån hún möåt nùm thò kïët quaã sau cuâng seä khaác nhau nhû thïë naâo? Giaã duå vúái mûác laäi chuêín 12,2%/ nùm, A tñch luäy möîi nùm 900 ngaân won tûâ nùm 20 tuöíi, vaâ B tñch luäy möîi nùm 900
ngaân won tûâ nùm 21 tuöíi. Böën mûúi nùm sau, A nhêån àûúåc 819 triïåu 780 ngaân won, coân B nhêån àûúåc 729 triïåu 840 ngaân won. Mûác àöå chïnh lïåch cuãa möåt nùm tñch luäy giûägiaâu coá.”
Àêy chñnh laâ vêën àïì cöët loäi cuãa viïåc laâm giaâu. Giaã sûã
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc A vaâ B àïìu 20 tuöíi. Tûâ nùm 20 àïën 30 tuöíi, möîi nùm A tñch luäy àûúåc 900 ngaân won. Thïë nhûng sau àoá khöng tñch luäy. Vêåy cho àïën khi vïì hûu (60 tuöíi), A tñch luäy àûúåc 9 triïåu won.
Trong khi àoá B bùæt àêìu thûåc hiïån viïåc tñch luäy muöån hún A. Nùm 30 tuöíi anh múái laâm viïåc naây, möîi nùm cuäng àûúåc 900 ngaân won, nhûng anh tñch luäy liïn tuåc trong suöët 30 nùm. Àïën khi vïì hûu (60 tuöíi), B tñch luäy àûúåc 27 triïåu won.
Bêët kyâ ai cuäng seä nghô rùçng thúâi gian tñch luäy cuãa B
gêëp ba lêìn so vúái A, thïë nïn söë tiïìn maâ B coá àûúåc seä lúán gêëp ba lêìn söë tiïìn cuãa A. Nhûng, sûå thêåt khöng phaãi thïë!
Lêëy mûác laäi 12%/nùm cuãa thõ trûúâng àêìu tû bêët àöång saãn Haân Quöëc laâm chuêín, vaâ kïí tûâ nùm 30 tuöíi trúã ài, A àêìu tû hïët söë tiïìn 9 triïåu won vaâo thõ trûúâng naây thò khi àïën 60 tuöíi, A seä thu àûúåc 565 triïåu 540 ngaân won, trong khi B chó kiïëm àûúåc 254 triïåu 230 ngaân won maâ thöi!
Tiïìn vöën vaâ thúâi gian tñch luäy cuãa B gêëp 3 lêìn cuãa A, nhûng A laåi thu lúåi gêëp 224% so vúái B. Nguyïn nhên nùçm úã chöî A àaä tñch luäy súám hún B 10 nùm. Àoá laâ nhúâ vaâo “tñnh hiïåu quaã cuãa thúâi gian”. Àêy laâ möåt vñ duå cho thêëy thúâi gian coá thïí laâm cho chuáng ta trúã nïn giaâu coá.
Vêåy, haäy bùæt àêìu tñch luäy vaâ àêìu tû ngay tûâ bêy giúâ, duâ baån 20 hay 40 tuöíi. Caác triïåu phuá treã hiïíu rêët roä giaá trõ cuãa thúâi gian vaâ hoå luön cöë gùæng tñch luäy àïí àêìu tû caâng súám caâng töët.
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Möi trûúâng khöng taåo nïn con ngûúâi, möi trûúâng chó laâm roä baãn chêët
cuãa con ngûúâi maâ thöi.
Viïåc tiïët kiïåm cuãa möåt ngûúâi treã trong möåt xaä höåi hiïån àaåi nhû Haân Quöëc khöng phaãi laâ dïî daâng, vò theo nhû triïåu phuá Kim Yuh Souk (28 tuöíi, àêìu tû du lõch) noái: “Àoá laâ do xaä höåi chuáng ta àaä taåo nïn thoái quen myä hoáa viïåc tiïu duâng vaâ coi thûúâng viïåc tñch luäy”. Giúái kinh doanh thûúâng têng böëc àöëi tûúång tiïu duâng maånh tay, xem hoå nhû nhûäng nhên vêåt thaânh cöng trong xaä höåi.
Ngûúåc laåi ngûúâi coá xu hûúáng tùçn tiïån trong chi tiïu thò bõ cho laâ keo kiïåt. Coân nhûäng ngûúâi bònh thûúâng laåi xem viïåc tiïu tiïìn laâ möåt thuá vui. Hoå luön tòm àûúåc lyá do àïí biïån höå cho vêën àïì taâi chñnh cuãa mònh. Trong khi àoá, caác triïåu phuá treã khöng nhûäng khöng tiïu tiïìn vö töåi vaå, maâ coân biïët phaát huy tñnh hiïåu quaã cuãa thúâi gian, àöìng thúâi tiïën haânh song song tñch luäy vaâ àêìu tû.
Ngûúâi bònh thûúâng thñch duâng “thang maáy” àïí coá thïí nhanh choáng àaåt àïën àónh cao cuãa sûå giaâu coá, hoå mú ûúác àûúåc thaânh cöng vïì kinh tïë, àeo àuöíi sûå giaâu coá nhûng laåi khöng muöën nöî lûåc gò nhiïìu, neá traánh nhûäng viïåc laâm cêìn thiïët àïí thaânh cöng, thêåm chñ coân toã ra nghi kyå
nhûäng ngûúâi giaâu coá. Trong khi caác triïåu phuá treã laåi xem thúâi gian chñnh laâ ngûúâi baån àöìng haânh trïn con àûúâng ài àïën thaânh cöng trong cuöåc söëng vaâ hoå cûá thïë, àiïìm
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Toám laåi, haäy tñch luäy vaâ àêìu tû caâng súám caâng töët vaâ khöng ngûâng thûåc hiïån chu trònh naây trong cuöåc àúâi baån
– àoá laâ caách hiïåu quaã nhêët àïí trúã nïn giaâu coá.
NÚÅ CUÄNG LAÂ TAÂI SAÃN
Jo Hyun Ho (36 tuöíi) laâm viïåc taåi möåt ngên haâng ác ngoaâi vúái mûác lûúng khaá cao. Àöëi vúái anh, viïåc mua nhaâ hoaân toaân nùçm trong têìm tay búãi cha meå anh rêët sùén loâng trúå giuáp thïm cho anh. Nhûng anh laåi quyïët àõnh vay tiïìn ngên haâng àïí mua cùn nhaâ cuãa riïng mònh. Jo noái: “Töi laâm nhû thïë vò hai lyá do. Möåt laâ vêën àïì thuïë; thûá hai, “núå” cuäng laâ taâi saãn”.
Chuyïn ngaânh cuãa Jo laâ Quaãn trõ Kinh doanh, sau àoá anh sang Myä hoåc MBA(*). Trûúác khi chuyïín vïì laâm viïåc úã ngên haâng, núi Jo hiïån àang cöng taác, anh tûâng laâm viïåc taåi möåt cöng ty àêìu tû cuãa Myä. Àoá laâ nïìn taãng cú baãn taåo àiïìu kiïån giuáp Jo súám trúã thaânh möåt trong nhûäng chuyïn gia haâng àêìu vïì àêìu tû vaâ kinh doanh tiïìn tïå.
(*) MBA (Master of Business Administration): Thaåc sô Quaãn trõ Kinh doanh.
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Ngay tûâ khi coân laâm viïåc úã Myä, Jo àaä coá kinh nghiïåm àêìu tû cöí phiïëu cuãa caác cöng ty Trung Quöëc; àïën khi vïì Haân Quöëc, anh tiïëp tuåc àêìu tû vaâo cöí phiïëu Daewoo.
Nhúâ vêåy, duâ coân khaá treã nhûng Jo àaä nùæm trong tay möåt khoaãn vöën rêët lúán.
Vúái Jo - möåt con ngûúâi coá caách nhòn khaác biïåt vïì àêìu tû thò viïåc vay tiïìn ngên haâng àïí mua cùn höå laâ möåt viïåc laâm coá chuã yá. Anh quan niïåm rùçng nïëu biïët caách sûã duång töët núå vay seä taåo ra hiïåu ûáng àoân bêíy (leverage effect) kinh tïë. Vò vêåy, núå khöng àún thuêìn laâ núå, maâ coân laâ “taâi saãn”. Hiïåu ûáng àoân bêíy laâ duâng tiïìn vay laâm àoân bêíy àïí nêng cao lúåi nhuêån trïn vöën cuãa mònh.
Khöng thïí giaâu nïëu luác naâo cuäng nghô àïën viïåc traã núå.
Xu hûúáng chung cuãa caác triïåu phuá treã laâ vay tiïìn ngên haâng àïí àêìu tû vaâo cöí phiïëu, bêët àöång saãn, duâ hoå coá thûâa tiïìn àïí traã ngay möåt lêìn, trong khi àa söë nhûäng ngûúâi ài vay khaác laåi mong chêëm dûát khoaãn núå hiïån taåi caâng súám caâng töët. Tû tûúãng vay mûúån traã laäi àïí àêìu tû àûúåc nhiïìu ngûúâi cho laâ quaá maåo hiïím vaâ thiïëu cên nhùæc. Xin lêëy vñ duå nhû sau:
A vaâ B cuâng coá mûác lûúng 60 triïåu won/ nùm. Caã hai ngûúâi àïìu muöën mua möåt cùn höå vúái giaá 250 triïåu won.
Trûúác àêy A tñch luäy àûúåc 120 triïåu won, nïn anh chó cêìn
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vay ngên haâng thïm 130 triïåu won vúái laäi nùm 5,5% vaâ trong voâng 15 nùm phaãi traã hïët caã göëc lêîn laäi.
Coân B vay ngên haâng 110 triïåu vúái laäi nùm 7% vaâ vay trong voâng 30 nùm.
Möîi thaáng A traã 2 triïåu 470 ngaân won caã vöën lêîn laäi cho ngên haâng. Ngoaâi ra, vò muöën nhanh choáng thanh toaán hïët núå nïn möîi thaáng, A coân daânh duåm thïm àûúåc 500 ngaân won. Tiïìn vay ngên haâng cuãa B ñt hún cuãa A 20
triïåu won. Möîi thaáng B traã ngên haâng 2 triïåu 50 ngaân won, ñt hún A laâ 420 ngaân won. Do traã ñt tiïìn hún A, nïn haâng thaáng B daânh duåm àûúåc 920 ngaân won vaâ B àem toaân böå söë tiïìn naây gûãi tiïët kiïåm.
Nùm nùm sau, àöåt nhiïn caã A vaâ B àïìu bõ mêët viïåc.
Trong nùm nùm qua, vò lo maãi mï traã núå nïn A khöng coá möåt khoaãn tiïìn tiïët kiïåm naâo, nhûng buâ laåi núå ngên haâng cuãa A giúâ chó coân 53 triïåu won. Tònh caãnh thêët nghiïåp khiïën A khöng coân caách naâo khaác ngoaâi viïåc phaãi vay thïm ngên haâng. Nhûng ngùåt nöîi ngên haâng tûâ chöëi khöng cho vay vò lyá do ngûúâi ài vay khöng coá khaã nùng chi traã do khöng coá viïåc laâm. Thïë laâ ngên haâng tiïën haânh àêëu giaá cùn höå cuãa A do A khöng thïí tiïëp tuåc thanh toaán khoaãn núå daâi haån kia.
Coân B àaä tñch luäy àûúåc 20 triïåu won, song song àoá, möîi thaáng B coân tñch luäy thïm 920 ngaân won. Cûá nhû thïë, trong nùm nùm B coá trong tay 75 triïåu won. Tuy bõ mêët viïåc nhûng B vêîn coá tiïìn àïí traã dêìn cho ngên haâng, möîi thaáng 2 triïåu 50 ngaân won vaâ trûúác mùæt, nhûäng chi
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc tiïu trong sinh hoaåt cuäng khöng coá trúã ngaåi gò lúán. Trong hai nùm tiïëp theo, cho duâ khöng tòm àûúåc viïåc laâm múái thò B vêîn coá tiïìn traã núå vay ngên haâng vaâ tiïìn sinh kïë.
Tònh huöëng naây khiïën cho bêët kyâ ai cuäng phaãi nhòn laåi cuöåc söëng cuãa mònh xem hoå coá àang suy nghô giöëng nhû caác triïåu phuá treã hay khöng?
Han Tae Yuong, möåt tyã phuá söëng úã Kang Nam (quêån têåp trung nhiïìu ngûúâi giaâu úã Seoul), nhêån xeát:
“Khoaãn tiïìn laäi phaãi traã khiïën cho nhiïìu ngûúâi súå
lêm vaâo tònh caãnh vay núå ngên haâng, thêåm chñ coá ngûúâi coân khöng daám nghô túái viïåc bûúác chên vaâo ngên haâng.
Trïn thûåc tïë, sai lêìm chñnh laâ úã chöî chuáng ta thûúâng muöën ruát ngùæn thúâi gian traã laäi vaâ nhanh choáng thanh toaán phêìn tiïìn coân núå ngay khi coá thïí. Thay vò traã núå
ngên haâng, hoå coá thïí duâng söë tiïìn êëy àêìu tû vaâo viïåc khaác coá mûác sinh lúåi cao hún.”
Nïëu chuã yá quan saát, baån seä nhêån thêëy coá hai nhoám ngûúâi: ngûúâi biïët àiïìu khiïín àöìng tiïìn vaâ ngûúâi khöng biïët àiïìu khiïín àöìng tiïìn. Nhûäng ai biïët àiïìu khiïín àöìng tiïìn seä coá cú may trúã thaânh triïåu phuá.
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Vúái möåt ngûúâi khöng coá khaã nùng traã núå àuáng haån, anh ta seä laâm gò khi coá trong tay möåt triïåu won? Coá khaã nùng anh ta seä duâng toaân böå söë tiïìn möåt triïåu won êëy àïí xoáa ngay moán núå àïí traánh tiïëng laâ ngûúâi khöng àaáng tñn nhiïåm. Àêy laâ àiïìu nïn laâm. Nhûng Oh Sang Kyng –
Trûúãng ban phaáp lyá möåt xñ nghiïåp lúán, àöìng thúâi coá nhiïìu nùm kinh nghiïåm trong lônh vûåc àêìu tû bêët àöång saãn, laåi coá suy nghô khaác hùèn:
“Nïëu úã vaâo trûúâng húåp êëy, töi seä traã núå ngên haâng 100 ngaân won, coân laåi 900 ngaân won töi seä duâng àïí àêìu tû vaâo nhûäng viïåc khaác. Àiïìu quan troång laâ baån phaãi biïët caách quay voâng àöìng tiïìn, laâm thïë naâo àïí kiïëm àûúåc nhiïìu tiïìn hún tûâ söë tiïìn ban àêìu àoá. Ngûúâi biïët laâm giaâu laâ ngûúâi nùæm àûúåc bñ quyïët laâm cho tiïìn sinh ra tiïìn.
Ngûúâi duâng möåt triïåu won àïí traã núå àöìng nghôa vúái viïåc taåo àiïìu kiïån cho ngûúâi khaác laâm giaâu. Coân ngûúâi àem 100 ngaân won traã núå vaâ giûä laåi 900 ngaân won àïí àêìu tû laâ ngûúâi biïët àiïìu khiïín àöìng tiïìn.”
Khi àûúåc hoãi vïì quan àiïím àöëi vúái vêën àïì trïn, tyã phuá Kim Kyoung Mun, 40 tuöíi, chuã möåt doanh nghiïåp tû nhên, noái:
“Àiïím maånh nhêët cuãa àöìng tiïìn laâ tñnh lûu thöng.
Khi àöìng tiïìn àûúåc lûu thöng thöng suöët thò noá chùæc chùæn seä taåo ra giaá trõ múái. Tiïìn chó “söëng” khi noá tham gia lûu thöng, cho nïn àem tiïìn traã hïët núå laâ haânh àöång chùån àûáng sûå lûu thöng àoá.”
Nùm 2004, cöng ty àêìu tû taâi chñnh Merrill Lynch
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc àûa ra möåt baáo caáo noái rùçng tyã lïå núå cuãa caác xñ nghiïåp Haân Quöëc tûâ 170% nùm 1997 giaãm maånh xuöëng 35%
vaâo nùm 2004. Àöìng thúâi cêëu truác vöën dõch chuyïín theo hûúáng thu heåp núå, tûác theo quan àiïím giaá trõ cöí phiïëu laâ khöng hiïåu quaã. Noái caách khaác, tyã lïå núå cuãa caác xñ nghiïåp Haân Quöëc quaá thêëp baáo hiïåu töëc àöå tùng trûúãng chuyïín sang mûác baáo àöång àoã.
Baáo caáo trïn àûa ra phûúng aán giaãi quyïët nhû sau:
“Caác xñ nghiïåp Haân Quöëc cêìn thoaát ra khoãi viïåc chuyïín àöíi cêëu truác vöën bùçng caách biïën núå thaânh cöí phiïëu, tùng núå àïí nêng cao giaá trõ cöí phiïëu, chuyïín àöíi núå vò cöí phiïëu. Àoá laâ yïu cêìu bûác thiïët.”
Vaâo thúâi àiïím khuãng hoaãng tiïìn tïå 1997, tyã lïå núå cao cuãa caác xñ nghiïåp Haân Quöëc àaä trúã thaânh thaãm hoåa.
Nhûng ngûúåc laåi, tyã lïå núå quaá thêëp cuäng laâ vêën àïì cêìn phaãi quan têm àïën.
Nhû àaä noái úã trïn, giaá trõ cuãa àöìng tiïìn nùçm úã khaã nùng “lûu thöng” cuãa noá. Nghôa laâ, vay núå àïí àêìu tû laâ cêìn thiïët. Baân vïì vêën àïì naây, tyã phuá Jo Hyun Ho noái:
“Phaãi biïët vaâ sûã duång hiïåu quaã caác khoaãn núå vay. Vay tiïìn àïí àêìu tû laâ bûúác ài àêìu tiïn àïën vúái thïë giúái cuãa nhûäng ngûúâi giaâu coá. Núå cuäng chñnh laâ vöën. Nïëu àêìu tû àuáng thò núå seä laâm àoân bêíy nêng cao lúåi ñch. Vúái tiïìn tûå
coá, baån chó quaãn lyá caác cú höåi; vúái tiïìn núå, baån phaãi quaãn lyá àûúåc caã nhûäng ruãi ro. Lúåi nhuêån khöng àïën vúái ngûúâi súå maåo hiïím vaâ khöng quaãn trõ àûúåc ruãi ro. Vaâ nhiïìu ngûúâi cho rùçng ngûúâi khöng mang núå laâ ngûúâi haånh
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phuác, nhûng töi chûa tûâng biïët möåt tyã phuá naâo laåi khöng mang núå.”
Phoá Thuã tûúáng Jang Ky Young thêåp niïn 60 coá cêu noái nöíi tiïëng: “Núå cuäng laâ taâi saãn”. Haân Quöëc thúâi àoá khöng coá gò vaâ phaãi bùæt àêìu kiïën thiïët nïìn kinh tïë bùçng núå. “Núå cuäng laâ taâi saãn” laâ möåt trong nhûäng cêu noái maâ caác triïåu phuá treã rêët têm àùæc. Nhaâ saáng lêåp Wall-Mart -
chuöîi siïu thõ baán leã lúán nhêët trïn thïë giúái hiïån nay - noái vïì bñ quyïët thaânh cöng cuãa mònh nhû sau:
“Wall-Mart lúán maånh nhanh choáng nhúâ thaânh cöng cuãa caác àaåi lyá. Bïn caånh àoá, chuáng töi biïët sûã duång coá hiïåu quaã caác khoaãn núå vay ngên haâng.”
Thúâi treã, öng vay têët caã caác nhaâ cho vay maâ öng coá thïí vay àûúåc. Khi quy mö cuãa Wall-Mart caâng lúán thò söë núå
cuäng tùng theo. Coá luác öng phaãi vay ngên haâng naây àïí traã núå cho ngên haâng khaác. Ngaây nay, trong mûúâi tyã phuá trong danh saách bònh choån cuãa Forbes, thò coá àïën nùm ngûúâi àang nùæm giûä cöí phêìn aáp àaão cuãa Wall-Mart.
Caác triïåu phuá treã Haân Quöëc bûúác lïn bêåc thang àêìu tiïn trïn con àûúâng trúã thaânh ngûúâi giaâu coá bùçng söë tiïìn trïn dûúái trùm triïåu won. Nhûng àoá khöng phaãi laâ yïëu töë cöët loäi giuáp hoå thaânh cöng. Chñnh tû tûúãng daám àêìu tû, chêëp nhêån ruãi ro vúái caác khoaãn vay núå laâ chòa khoáa múã cûãa kho cuãa caãi àang chúâ àúåi hoå.
Hwang Mun Ho tuy múái tuöíi 30 nhûng àang nùæm trong tay 2 tyã 400 triïåu won. Anh thaânh cöng tûâ viïåc àêìu tû vaâo bêët àöång saãn úã Trung Quöëc vúái vöën ban àêìu
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc khöng quaá 40 triïåu won. Hwang mang söë bêët àöång saãn cuãa mònh thïë chêëp vay taåi caác ngên haâng Trung Quöëc vaâ Höìng Köng vaâ tiïëp tuåc taái àêìu tû.
Kang Jang Keun, 40 tuöíi, sau khi hoåc xong àaåi hoåc àaåi cûúng (2 nùm), bùæt àêìu vúái nghïì buön baán só phuå liïåu úã chúå Dong Dae Mun, nay àaä laâ chuã tõch möåt têåp àoaân thûúng maåi coá doanh söë baán ra haâng nùm laâ 60 tyã won.
Kang noái:
“Vöën ban àêìu laâ bao nhiïu aâ? Chó coá 850 ngaân won vay mûúån tûâ baâ con thên thñch vaâ baån beâ. Khi bùæt àêìu coá laäi, töi nghô ngay àïën viïåc vay têët caã nhûäng ngûúâi coá thïí vay àûúåc. Hiïån taåi, núå vay ngên haâng cuãa töi laâ vaâi tyã won.
Nhòn khoaãn núå êëy cuäng biïët töi laâ ngûúâi giaâu röìi maâ.”
Chó nïn vay núå àïí thûåc hiïån
muåc àñch àêìu tû.
Nùm 1939, khi Àûác têën cöng Ba Lan laâ luác Myä àang tòm moåi caách àïí thoaát khoãi cún khuãng hoaãng kinh tïë töìi tïå nhêët trong lõch sûã cuãa hoå. Thúâi kyâ àoá, trong caác cöí phiïëu niïm yïët trïn thõ trûúâng chûáng khoaán, vö söë cöí phiïëu coá giaá khöng túái möåt àö-la. Khi àoá chaâng trai treã 26
tuöíi John Templeton vay giaám àöëc cuãa mònh 10 ngaân àö-la vaâ bùæt àêìu thu gom cöí phiïëu. Anh dûå àoaán rùçng trong thúâi chiïën, nhu cêìu haâng hoáa seä tùng voåt vaâ caác cöng ty thûúâng thûúâng bêåc trung cuäng kiïëm àûúåc lúåi nhuêån cao
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nïn maånh daån vay tiïìn àïí àêìu tû. Kïët quaã laâ John àaä dûå
àoaán àuáng. Mûúâi ngaân àö-la núå ban àêìu àaä mang laåi cho anh möåt khoaãn tiïìn nùçm mú cuäng khöng thêëy. Àiïìu cêìn lûu yá úã àêy laâ triïët lyá “vay núå” cuãa John.
John vay tiïìn khöng phaãi àïí mua ö tö hay ài du lõch maâ anh vay tiïìn àïí àêìu tû. Nïëu vay tiïìn mua xe thò xe ngaây caâng mêët giaá. Nïëu vay tiïìn ài du lõch thò tiïìn mêët ài vaâ khöng lêëy laåi àûúåc. Kïët cuåc, núå vêîn coân àoá vaâ laäi seä ngaây caâng tùng lïn. Nhûng vay núå àïí àêìu tû thò khaác: thöng qua àêìu tû, khoaãn núå àoá seä taåo ra lúåi nhuêån, lêëy lúåi nhuêån àïí traã vöën lêîn laäi vay ban àêìu. Vaâ àêy cuäng chñnh laâ bñ quyïët sûã duång núå vay cuãa caác triïåu phuá: vay àïí àêìu tû chûá khöng vay àïí tiïu duâng.
Coá ba àiïím cêìn lûu yá trong viïåc
sûã duång núå vay cuãa caác triïåu phuá treã:
• Thûá nhêët, chó vay núå àïí àêìu tû vaâo caác dûå aán chùæc chùæn mang laåi lúåi nhuêån.
• Thûá hai, luön choån vay núå daâi haån, nïëu coá thïí àûúåc.
• Thûá ba, luön vay trong khaã nùng traã núå.
Triïåu phuá treã No Shin Ho noái rùçng: “Khi vay núå, baån phaãi nhúá rùçng töëi thiïíu baån phaãi coá khaã nùng traã àûúåc laäi.
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Nhûng vay núå quaá nhiïìu so vúái khaã nùng chi traã laâ khöng saáng suöët. Nïëu muöën kiïëm àûúåc nhiïìu tiïìn, trûúác hïët baån cêìn coá sûå chuyïín àöíi tû duy vïì núå. Trïn cú súã chuyïín àöíi tû duy, baån phaãi coá sûå phaán àoaán vaâ dûå àoaán àêìu tû saáng suöët, cuâng möåt yá chñ vaâ niïìm tin vaâo baãn thên”.
TIÏÌN VÖËN PHAÃI ÀÛÚÅC
BAÃO TOAÂN BÙÇNG MOÅI GIAÁ
Nguyïn tùæc 1: Tuyïåt àöëi khöng àïí mêët vöën.
Nguyïn tùæc 2: Luön luön giûä àuáng Nguyïn tùæc 1.
Seo Tae Seok, 36 tuöíi, giaám àöëc àiïìu haânh cöng ty taâi chñnh tiïu duâng “Retail Finance Business” coá söë vöën haâng chuåc tyã won têm sûå: “Ngay tûâ nhoã, töi àaä phaát hiïån baãn thên coá nhûäng töë chêët vûúåt tröåi. Töi àûúåc nhêån vaâo trûúâng àaåi hoåc nhúâ söë tiïìn àoáng goáp cuãa cha mònh. Tuy nhiïn, cha baão töi rùçng: ‘Cho àïën khi hoåc xong àaåi hoåc, con phaãi traã hïët cho cha söë tiïìn maâ cha àaä uãng höå nhaâ trûúâng’.
Thïë laâ töi vûâa ài hoåc vûâa tòm caách kiïëm tiïìn. Àang luác loay hoay suy nghô thò möåt ngûúâi baån coá viïåc gêëp, hoãi vay tiïìn cuãa töi. Thïë laâ töi cho vay hïët söë tiïìn daânh duåm trûúác
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc àoá. Khi ngûúâi baån traã hïët caã vöën lêîn lúâi, töi dûát khoaát khöng nhêån khoaãn tiïìn lúâi. Anh baån êëy noái: ‘caâng thên quen caâng phaãi phên minh trong vêën àïì tiïìn baåc’. Àoá laâ thûúng vuå laâm ùn àêìu àúâi cuãa töi.”
Caác saãn phêím cho vay cuãa Retail Finance Business luön phaãi tuên theo nhûäng nguyïn tùæc khöng baão laänh, khöng baão àaãm, khöng traã laäi trûúác nhùçm haån chïë khaã nùng khöng thu höìi àûúåc vöën. Muåc àñch cuãa Seo laâ phên taán tiïìn núå khoá àoâi cuãa khaách haâng naây cho khaách haâng khaác. Kinh tïë hoåc ngaây nay goåi laâ “phên taán ruãi ro”.
Giûä àûúåc tiïìn
cuäng laâ möåt caách kiïëm tiïìn.
Hêìu hïët caác triïåu phuá treã àïìu tuên theo nhûäng nguyïn tùæc giöëng nhau: àoá laâ An toaân, Lúåi nhuêån vaâ Khaã nùng thu höìi vöën. ÚÃ trûúâng húåp cuãa Seo, öng choån nguyïn tùæc An toaân laâm phûúng chêm cho moåi quyïët àõnh cuãa mònh.
Coá thïí baån khöng àöìng yá vúái quan àiïím naây vaâ cho rùçng muöën kiïëm àûúåc nhiïìu tiïìn, nhaâ àêìu tû phaãi chêëp nhêån sûå maåo hiïím. Sûå thêåt laâ caác triïåu phuá treã khöng
“chêëp nhêån” ruãi ro àïí àêìu tû, maâ laâ “quaãn lyá” ruãi ro àïí àêìu tû. Nhúâ quaãn lyá àûúåc ruãi ro nïn caác triïåu phuá treã múái chuöång vay núå daâi ngaây hún núå ngùæn haån. Mùåt khaác, àa söë hoå àïìu nhêën maånh “tñch luäy” laâ bûúác ài àêìu tiïn àûa hoå àïën nhûäng thaânh cöng vïì kinh tïë. Thïë nïn cuäng chùèng
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coá gò àaáng ngaåc nhiïn khi hoå xem “an toaân” laâ nguyïn tùæc quan troång nhêët.
Nhiïìu ngûúâi êëp uã giêëc mú lúán kiïëm àûúåc nhiïìu tiïìn, nhûng nïëu khöng hoåc caách giûä tiïìn thò àoá chó laâ möåt giêëc mú hoa.
Mêët vöën laâ mêët têët caã.
Nhûäng ai tûâng qua möåt thúâi tuöíi treã khoá khùn, thiïëu thöën khi lúán lïn thûúâng coá hai caách suy nghô vïì tiïìn. Möåt laâ, vò tûâng khöng coá tiïìn nïn hoå muöën coá nhiïìu tiïìn vaâ phêìn lúán nhûäng ngûúâi thiïn vïì lúåi nhuêån thûúâng suy nghô nhû thïë. Hai laâ, vò khöng coá tiïìn nïn hoå muöën giûä tiïìn vaâ khöng muöën mêët söë tiïìn kiïëm àûúåc. Àoá laâ suy nghô cuãa nhûäng ngûúâi coi troång tñnh an toaân trong àêìu tû.
Ji Young Jun, 42 tuöíi, möåt tyã phuá trong ngaânh bêët àöång saãn, noái:
“Nïëu phaãi choån giûäa An toaân vaâ Lúåi nhuêån thò töi seä choån tñnh an toaân. Theo töi, kinh doanh khöng coá laäi chûa phaãi laâ vêën àïì nghiïm troång lùæm. Nhûng mêët vöën thò xem nhû mêët têët caã. Nhiïìu ngûúâi muöën laâm giaâu, nghe noái vïì lúåi nhuêån thò phêën khñch nhûng thêëy ruãi ro thò ngêìn ngaåi. Röët cuåc hoå khöng daám laâm gò caã ngoaâi viïåc mua vaâi túâ veá söë mong chúâ àûúåc truáng giaãi àöåc àùæc. Hoå
phoá mùåc cho ‘söë phêån’ cuãa mònh vaâ tiïëp tuåc mú tûúãng.
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Warren Buffett, möåt trong nhûäng nhaâ àêìu tû taâi chñnh thaânh cöng nhêët cuãa Myä, cuäng chó àaåt túái laäi suêët bònh quên nùm laâ 26,5%. Chûa coá thûúng vuå naâo öng thu laäi trïn 100%, tuy nhiïn trong suöët 40 nùm àêìu tû chûáng khoaán, Warren Buffett chûa hïì bõ laäi êm.
Ruãi ro sinh lúåi nhuêån.
Ruãi ro khöng phaãi chó laâ nhûäng thêët thoaát hay thiïåt haåi, maâ coân bao göìm khaã nùng phaát sinh töín thêët vaâ thiïåt haåi. Àöëi vúái caác triïåu phuá, ruãi ro chñnh laâ cú höåi. Hoå
khöng phaãi ngûúâi chuyïn chêëp nhêån ruãi ro (risk taker), cuäng khöng phaãi laâ ngûúâi neá traánh ruãi ro (risk avoider), maâ hoå laâ ngûúâi biïët quaãn trõ ruãi ro (risk manager).
Luön mang bïn mònh quyïín luêåt dên sûå, Kang Nam Chol, 41 tuöíi, laâm giaâu nhúâ àêìu tû bêët àöång saãn, noái:
“Àêìu tû vaâo hoaåt àöång àêëu giaá bêët àöång saãn àoâi hoãi chuáng ta phaãi chêëp nhêån ruãi ro cao. Chuáng ta coá thïí mêët têët caã chó trong phuát chöëc. Töi luön phên tñch kyä lûúäng lyá do möåt taâi saãn naâo àoá bõ àem ra àêëu giaá trûúác khi thûåc hiïån bêët kyâ àêìu tû naâo. Töi muöën mònh kiïím soaát thêåt töët nhûäng ruãi ro.”
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Warren Buffett noái vïì ruãi ro nhû sau:
“Khi laâm bêët cûá viïåc gò, haäy nhúá rùçng ruãi ro luön phaát xuêët tûâ nhûäng gò baån chûa nùæm vûäng. Hiïíu roä àöëi tûúång àêìu tû, baån khöng nhûäng vûúåt qua khoá khùn möåt caách dïî daâng maâ coân thu àûúåc lúåi lúán.”
“HOÅC”
LAÂ BÛÚÁC ÀÊÌU TIÏN
CUÃA MOÅI NHAÂ ÀÊÌU TÛ
Con àûúâng dêîn àïën sûå giaâu coá, àöåc lêåp vïì kinh tïë nùçm úã àêìu tû.
Caác baån hùèn seä khöng khoãi ngaåc nhiïn khi biïët Kim Se Jun, ngûúâi nùæm trong tay khöëi taâi saãn trõ giaá 2 tyã won, chó múái hún 30 tuöíi. Chuáng ta cuâng nghe Kim têm sûå:
“Khi coân laâ sinh viïn, töi xin vaâo phuå giuáp úã vùn phoâng giao dõch bêët àöång saãn cuãa cha töi. Töi vûâa laâm vûâa hoåc hoãi vïì caác bñ quyïët àêìu tû bêët àöång saãn vaâ traái phiïëu cêëp thêëp, nhúâ vêåy maâ töi biïët àûúåc thûåc tïë àöìng tiïìn quay voâng trong kinh doanh nhû thïë naâo.”
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Sau khi töët nghiïåp àaåi hoåc, Kim hoaân toaân khöng coá yá àõnh ài tòm viïåc laâm maâ thay vaâo àoá, anh bùæt àêìu suy nghô vïì viïåc àêìu tû. Anh àêìu tû toaân böå söë tiïìn 30 triïåu won vay mûúån vaâo vuâng “taái àõnh cû”. Sau möåt nùm anh thu vïì 50 triïåu won. Khöng dûâng laåi úã àoá, Kim tiïëp tuåc àêìu tû vaâo caác vuâng taái àõnh cû khaác vaâ cûá thïë anh caâng ngaây caâng tiïëp cêån àûúåc caác cú höåi àêìu tû lúán hún.
Phûúng thûác àoá nhiïìu lêìn àem laåi cho anh cú höåi truáng thêìu caác khu àêët röång lúán. Anh phên lö, thiïët kïë xêy dûång haâng loaåt cùn höå biïåt lêåp vaâ baán laåi cho nhûäng ngûúâi coá nhu cêìu. Nhúâ hoaåt àöång naây, Kim kiïëm àûúåc söë tiïìn hún 500 triïåu won. Theo Kim: “Bêy giúâ thõ trûúâng bêët àöång saãn Haân Quöëc khöng coân tònh traång “phên lö”
nhû trûúác nûäa, nhûng vêîn coân nhiïìu cú höåi àêìu tû hêëp dêîn khaác àang chúâ caác baån”.
Phaãi àïí mùæt túái lônh vûåc bêët àöång saãn.
Vaâi thêåp niïn trûúác àêy, trong caác trûúâng àaåi hoåc khöng hïì coá caác nhoám sinh viïn chúi cöí phiïëu. Nhûng gêìn àêy, àaä coá möåt söë baâi baáo noái vïì caác cêu chuyïån thaânh cöng trong kinh doanh cuãa nhûäng sinh viïn àang coân ngöìi trïn ghïë giaãng àûúâng. Nhúâ nùæm thúâi cú vaâ àêìu tû vaâo khu àö thõ múái, Choi Han Ky, 36 tuöíi, gêìy dûång àûúåc khöëi taâi saãn haâng tyã won. Choi noái:
“Theo kinh nghiïåm cuãa töi, baån nïn àêìu tû vaâo bêët
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc àöång saãn caâng súám caâng töët. Coá leä Haân Quöëc àang trong thúâi kyâ lûåa choån thïí chïë kinh tïë thõ trûúâng, nïn àiïìu nhêët thiïët phaãi hoåc laâ nhûäng kiïën thûác liïn quan àïën bêët àöång saãn. Theo töi, con àûúâng trúã thaânh ngûúâi giaâu coá, con àûúâng ài àïën tûå do kinh tïë nùçm úã àêìu tû bêët àöång saãn.”
ÚÃ Haân Quöëc, bêët àöång saãn àaä giuáp nhiïìu ngûúâi trúã thaânh tyã phuá. Bêët àöång saãn coá möëi quan hïå mêåt thiïët vúái nhûäng ngûúâi giaâu coá.
Yu Min Chol, möåt chuyïn gia àêëu giaá bêët àöång saãn, nhêån àõnh:
“Cho duâ khöng coá tiïìn àïí àêìu tû ngay vaâo bêët àöång saãn, baån cuäng nïn tòm hiïíu nhûäng vêën àïì liïn quan àïën lônh vûåc naây vò àêy laâ núi àêìu tû hêëp dêîn nhêët trong bêët cûá thïí chïë kinh tïë naâo. Ngoaâi ra, baån cêìn nùæm roä caác chñnh saách thuïë, caác khoaãn phñ coá liïn quan àïën bêët àöång saãn maâ baån àang nhùæm túái. Nïëu chó àêìu tû vaâo cöí phiïëu bùçng söë tiïìn vöën ñt oãi thò khoá giaâu lúán àûúåc. Nïëu úã Haân Quöëc, baån àûâng boã qua cú höåi àêìu tû bêët àöång saãn.”
Phaãi hoåc gò vïì bêët àöång saãn?
Coá ngûúâi hoãi: “Khöng coá tiïìn àïí àêìu tû thò tòm hiïíu nhûäng thöng tin liïn quan àïën bêët àöång saãn àïí laâm gò?”.
Vêng, luác coân treã, khi chûa coá nhiïìu tiïìn àïí àêìu tû vaâo bêët àöång saãn thò caác baån nïn tranh thuã thúâi gian àïí tòm
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hiïíu trûúác vïì lônh vûåc êëy àïí khi thúâi cú àïën, caác baån coá thïí nùæm bùæt àûúåc ngay.
Àiïìu quan troång trïn hïët laâ hoåc caách phên tñch caác vùn baãn coá liïn quan túái bêët àöång saãn. Cú baãn nhêët laâ nùng lûåc phên tñch höì sú àùng kyá bêët àöång saãn vaâ caác àïì aán quy hoaåch phaát triïín àö thõ.
Khi àaä nùæm vûäng caác vùn baãn phaáp lyá vïì àêìu tû bêët àöång saãn, baån haäy chuyïín sang hoåc têåp bñ quyïët àêìu tû.
Caác nguöìn thöng tin khaác nhau cung cêëp cho baån rêët nhiïìu kiïën thûác coá liïn quan, tûâ àoá hònh thaânh möåt têìm nhòn vïì thõ trûúâng bêët àöång saãn.
Kinh doanh thò phaãi àoáng thuïë. Haäy hoåc caách ûáng xûã trûúác caác vêën àïì vïì thuïë. Xin nhúá möåt àiïìu laâ vúái nhûäng ai àêìu tû vaâo bêët àöång saãn maâ khöng coá tri thûác, hoå seä khoá àaåt túái thaânh cöng.
“ÀAÅI DÛÚNG XANH” CUÃA THÕ TRÛÚÂNG ÀÊÌU TÛ
Con sû tûã ngöìi yïn lùång bïn buåi cêy, lim dim cùåp mùæt nhû àang nguã nhûng thûåc ra noá àang quan saát xung quanh. Con möìi xuêët hiïån laâ noá vöì túái. Nhaâ àêìu tû cuäng vêåy!
“Àêëu giaá bêët àöång saãn” laâ caách kiïëm tiïìn nhanh, ruãi ro thêëp nïn àûúåc nhiïìu triïåu phuá treã ûa thñch. Kang Han Joong, vûâa bûúác sang tuöíi 40, hiïån àang buön ö tö nhêåp khêíu taåi Kang Nam, noái:
“Nùm nùm trûúác, coá möåt cùn höå röång 31 pyoung(*) loåt vaâo mùæt töi. Vaâo thúâi àiïím àêëu giaá, cùn höå naây àang (*) 1 pyoung = 3,3 m2.
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coá böën ngûúâi thuï úã. Cho nïn, nïëu thùæng töi seä phaãi chi thïm tiïìn thò hoå múái rúâi khoãi nhaâ. Àoá laâ nguyïn nhên khiïën töi thêët baåi trong hai lêìn àêëu giaá trûúác.”
Sûå laäo luyïån cuãa Kang nùçm úã chöî anh biïët roä cùn höå
naây khöng thïí coá àïën böën ngûúâi thuï cuâng möåt luác. Coá chùng laâ do chuã nhaâ lúåi duång chïë àöå ûu tiïn böìi thûúâng cho ngûúâi thuï thu nhêåp thêëp àïí kiïëm chaác thïm. Kang tòm àïën cú quan haânh chñnh àõa phûúng tòm hiïíu thïm thöng tin vaâ sau àoá àïën gùåp chuã nhaâ. Ban àêìu hoå phuã nhêån, nhûng khi Kang baão nïëu hoå lúåi duång chïë àöå ûu tiïn böìi thûúâng giaã maåo thò seä bõ xûã theo luêåt hònh sûå. Kïët cuåc, cùn höå àûúåc kïu giaá khúãi àiïím 216 triïåu won, Kim thùæng vúái giaá 217 triïåu won. Vuå naây mang àïën cho Kim khoaãn lúåi nhuêån gêìn möåt tyã won.
Àêëu giaá laâ troâ chúi cuãa trñ tuïå.
Möåt trong nhûäng nhaâ àêìu tû cöí phiïëu sûâng soã hiïëm hoi úã chêu Êu, Andrey Costella, cho rùçng:
“Ngûúâi chúi cöí phiïëu khöng kiïëm tiïìn bùçng àêìu, maâ bùçng möng. Lúåi nhuêån kiïëm àûúåc qua cöí phiïëu laâ “tiïìn àûúåc traã cöng cho sûå nhêîn naåi vaâ àau khöí”.
Seo Hyun, tyã phuá 38 tuöíi, nhêën maånh:
“Nhaâ àêìu tû phaãi laâ möåt con chim cùæt tinh tinh hún laâ möåt con haåc thanh cao. Noái nhû thïë coá nghôa laâ suy nghô cuãa nhaâ àêìu tû phaãi laånh nhû loaâi maáu laånh. Trúã
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Nhûng àêìu tû vaâo àêëu giaá bêët àöång saãn coá àiïím khaác roä rïåt so vúái àêìu tû cöí phiïëu, àoá laâ lúåi nhuêån cao vaâ ruãi ro thêëp.
Ta haäy nghe Seo noái tiïëp:
“Cöí phiïëu, cúâ baåc vaâ tònh yïu coá gò giöëng nhau? Àoá laâ “cho nhiïìu nhûng nhêån chùèng bao nhiïu”. Vaâ trong àoá àêëu giaá laâ troâ chúi “àûúåc” nhiïìu hún “mêët”. Noái möåt caách dïî hiïíu, ai coá kiïën thûác nhiïìu hún vaâ aáp duång kiïën thûác êëy taâi tònh hún, ngûúâi àoá seä thùæng vaâ thùæng vúái nhûäng khoaãn lúåi nhuêån lúán.”
SAU 35 TUÖÍI HAÄY
MUA NHAÂ
Khi àaä quyïët têm laâm giaâu bùçng
àêìu tû, àiïìu quan troång nhêët laâ
baån phaãi öín àõnh gia àònh.
Cho túái gêìn 40 tuöíi tyã phuá Kim Joong Kon múái sùæm àûúåc möåt cùn nhaâ cho riïng mònh. Sau khi kïët hön, Kim tiïëp tuåc úã nhaâ thuï. Kim khöng mua nhaâ khöng phaãi vò anh khöng coá tiïìn, maâ trïn thûåc tïë Kim àaä mua hai cùn nhaâ úã Yong In vaâ caã hai àïìu do meå anh àûáng tïn.
Phêìn lúán tiïìn mua nhaâ do Kim vay ngên haâng, duâ rùçng anh thûâa khaã nùng thanh toaán möåt lêìn. Anh traã lúâi rùçng anh laâm nhû thïë vò muöën têån duång triïåt àïí caác ûu àaäi vïì thuïë àöëi vúái ngûúâi úã nhaâ thuï.
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duâ baån khöng coá àuã tiïìn.
Lúáp treã tuöíi 20 tin vaâo bêìu nhiïåt huyïët vaâ böå naäo cuãa mònh. Hoå luön nuöi dûúäng ûúác mú trúã thaânh triïåu phuá cöí phiïëu nhû Warren Buffett. Sang tuöíi 30, sau khi àaä coá ñt tiïìn thò hoå muöën àêìu tû vaâo bêët àöång saãn vaâ mú ûúác trúã thaânh Donald Trump. Duâ coá ñt hay nhiïìu tiïìn, moåi ngûúâi àïìu cöë gùæng àïí àûúåc giaâu coá hún chñnh hoå trûúác àoá.
Nhûng chuáng ta cêìn chuá yá rùçng, trûúác khi àêìu tû, caác triïåu phuá treã luön taåo möåt chöî dûåa, àoá chñnh laâ “nhaâ”. Vò coá “an cû múái laåc nghiïåp”, vaâ nhaâ laâ taâi saãn coá thïí phuåc höìi kinh tïë khi baãn thên gùåp khoá khùn. Têët nhiïn trong trûúâng húåp duâng nhaâ úã àïí thïë chêëp, caác cú quan tñn duång thûúâng àõnh giaá nhaâ rêët thêëp so vúái thûåc tïë.
Phêìn lúán nhûäng ngûúâi chûa coá nhaâ thûúâng lêåp luêån:
“Vúái söë tiïìn àem mua nhaâ, nïëu àûa vaâo kinh doanh hoå
seä taåo ra nhiïìu tiïìn hún, vaâ sau cuâng hoå múái choån giaãi phaáp mua nhaâ”. Thoaåt nghe qua chuáng ta seä thêëy nhûäng àiïìu hoå noái rêët coá lyá, búãi nïëu coá nhaâ thò ngûúâi chuã nhaâ phaãi àoáng thuïë trûúác baå, thuïë bêët àöång saãn haâng nùm; tiïìn baão hiïím… cuäng tùng theo. Tuy nhiïn triïåu phuá treã Kim Moon Kyeon laåi coá suy nghô khaác hùèn:
“Khi baån quyïët têm kiïëm tiïìn bùçng àêìu tû thò àiïìu quan troång nhêët laâ öín àõnh chöî úã. Coá nhû thïë, têm traång cuãa baån múái àûúåc thoaãi maái, àêìu oác cuãa baån cuäng seä saáng
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suöët hún trong nhûäng quyïët àõnh àêìu tû quan troång.
Chûa mua àûúåc nhaâ maâ lao vaâo àêìu tû thò võ trñ gia àònh trong têm trñ baån rêët bêët öín vò chûa biïët kïët quaã àêìu tû seä ra sao. Theo töi, nhêët thiïët phaãi an cû múái laåc nghiïåp”.
Trong khi àoá Robert Kyosaky laåi cho rùçng:
“Ngûúâi giaâu thò mua thïm taâi saãn, coân ngûúâi ngheâo chó biïët tiïu tiïìn. Giúái trung lûu thò mua núå vaâ cho àoá laâ taâi saãn. Àöëi vúái hoå, nhaâ khöng phaãi laâ taâi saãn maâ laâ möåt khoaãn núå.”
Tuy nhiïn, yá kiïën naây hoaân toaân khöng àuáng vúái tònh hònh thûåc tïë úã Haân Quöëc. Tûâ ngaây thoaát khoãi aách thöëng trõ cuãa ngûúâi Nhêåt, töëc àöå tùng giaá nhaâ úã Haân Quöëc bao giúâ cuäng cao hún töëc àöå tùng giaá cuãa haâng hoáa vaâ tiïìn lûúng. Tyã suêët lúåi nhuêån haâng nùm cuãa hoaåt àöång kinh doanh bêët àöång saãn (12,2%) luön cao hún tyã suêët lúåi nhuêån tûâ àêìu tû cöí phiïëu (8,0%). Àöëi vúái ngûúâi Haân Quöëc, ngöi nhaâ mang laåi caãm giaác an toaân vaâ àoáng vai troâ truå cöåt vïì taâi chñnh. Nhaâ laâ chöî dûåa, laâ “thúâi gian” giuáp baån phuåc höìi sûác lûåc.
“Trûúác 35 tuöíi haäy mua nhaâ
bùçng tïn ngûúâi khaác!”
Nïëu lúâi khuyïn “Trûúác 35 tuöíi haäy mua nhaâ bùçng tïn ngûúâi khaác!” laâ àuáng thò caác triïåu phuá Haân Quöëc àaä laâm thïë naâo khi hêìu hïët àïìu coá nhaâ cûãa khi tuöíi àúâi coân rêët
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Kim Joong Kon kïët hön úã tuöíi 20 vaâ mûúâi nùm sau àoá, anh vêîn thuï nhaâ úã. Maäi sau 35 tuöíi anh múái mua möåt cùn nhaâ vaâ chêëm dûát cuöåc söëng úã nhaâ thuï. Lyá do rêët àún giaãn: caác cùåp vúå chöìng trïn 35 tuöíi chûa coá nhaâ úã baão àaãm seä coá cú höåi ûu tiïn mua cùn höå múái trong vuâng quaá nhiïåt àêìu cú úã Seoul. Àêy chñnh laâ möåt trong nhûäng phûúng caách àêìu tû hiïåu quaã nhêët vaâ thûúâng àûúåc caác triïåu phuá treã têån duång triïåt àïí.
Theo àoá, cho duâ coá àuã tiïìn mua nhaâ, hoå vêîn vay núå
ngên haâng nhùçm traánh sûå àiïìu tra cuãa cú quan thuïë vïì nguöìn göëc thu nhêåp. Cuåc thuïë seä cùn cûá vaâo nghïì nghiïåp, tuöíi taác, thu nhêåp, tònh hònh taâi chñnh, v.v. cuãa ngûúâi mua nhaâ àïí cöng nhêån viïåc mua nhaâ. Trûúâng húåp khöng àûúåc cuåc thuïë cöng nhêån, hay khöng giaãi trònh àûúåc nguöìn göëc taâi saãn thò ngûúâi mua nhaâ phaãi àoáng thïm thuïë goåi laâ thuïë àiïìu tiïët böí sung.
Tuy nhiïn, cêìn cên nhùæc kyä viïåc vay tiïìn ngên haâng vò muåc àñch àöëi phoá vúái cú quan thuïë, nhêët laâ söë tiïìn vay vaâ ngaây thaáng vay phaãi khúáp vúái ngaây thaáng húåp àöìng, caác kyâ thanh toaán vaâ söë tiïìn mua nhaâ.
Mua nhaâ höm nay cho ngaây mai.
Möåt thuã thuêåt nûäa maâ caác triïåu phuá treã Haân Quöëc sûã duång laâ “mua nhaâ höm nay cho ngaây mai”. Vñ duå úã Seoul,
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möåt cùn höå röång 24 pyoung úã khu Samsung, quêån Kang Nam Ku coá giaá 577 triïåu 500 ngaân won vaâo thaáng 11 nùm 2004. Möåt nùm sau, thaáng 11 nùm 2005, cùn höå naây coá giaá 585 triïåu won. Cùn höå caâng röång thò chïnh lïåch giaá theo thúâi gian caâng cao. Cho nïn, möåt ngûúâi muöën chuyïín sang cùn höå röång hún thò caâng phaãi tñch luäy lêu hún. Àùåc biïåt úã Seoul, do tònh hònh cung khöng àuã cêìu nïn giaá caã caác cùn höå röång luön rêët “noáng”. Tûâ tuöíi 20, 30, röìi sang 40, do dên söë ngaây caâng tùng vaâ khaã nùng taâi chñnh cuãa dên cû tùng dêìn nïn viïåc chuyïín àöíi chöî úã àïën nhûäng cùn höå röång hún laâ möåt nhu cêìu àûúng nhiïn.
Àoá laâ lyá do caác triïåu phuá treã sûã duång saáng taåo chiïën lûúåc àêìu tû “mua nhaâ höm nay cho ngaây mai”.
HAÄY TRÚÃ THAÂNH
CHUYÏN VIÏN PHAÁP LYÁ
VÏÌ ÀÊÌU TÛ
80% thaânh cöng trong àêìu tû laâ nhúâ kiïën thûác phaáp luêåt töët.
ÚÃ tuöíi 40, Woo Jong Su àaä coá böën cùn höå cao cêëp úã Seoul chuyïn daânh cho thuï. Woo thûåc sûå laâ cao thuã trong giúái “àêìu tû bêët àöång saãn”. Töët nghiïåp àaåi hoåc luêåt, Woo àaä nhiïìu lêìn thêët baåi cay àùæng trong kyâ thi tuyïín cöng chûác ngaânh tû phaáp. Àïí kiïëm söëng, Woo hoåc nghïì möi giúái vaâ múã cöng ty möi giúái bêët àöång saãn. Nhúâ kiïën thûác tûâ nhaâ trûúâng vaâ qua kinh nghiïåm thûåc tïë maâ chùèng mêëy chöëc Woo thaânh triïåu phuá. Woo noái: “Kinh doanh
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bêët cû lônh vûåc naâo cuäng cêìn àïën kiïën thûác. Khöng coá kiïën thûác, baån seä chùèng coá cú may thaânh cöng”.
Vaâi thaáng trûúác khi chûúng trònh xêy dûång khu àö thõ A-san àûúåc khúãi àöång, Woo àaä mua àûúåc möåt khu àêët tröëng gêìn úã gêìn vuâng quy hoaåch naây. Anh noái:
“Töi àùåt coåc 3 tyã 300 trõïu won nhûng chûa laâm chuã quyïìn àêët, möåt phêìn vò töi cuäng khöng coá àuã tiïìn traã hïët ngay möåt luác. Luác àoá, töi chó coá möåt yá nghô duy nhêët laâ phaãi baán maãnh àêët àoá ài.”
Vêåy maâ chûa àêìy möåt thaáng sau, Woo baán laåi khu àêët vúái giaá 4 tyã 400 triïåu won, thu lúåi ngay lêåp tûác 33% trïn vöën ban àêìu, tûác 1 tyã 100 triïåu won.
Àêët àai tùng giaá nhanh hún nhaâ cûãa!
Àöëi tûúång chñnh cuãa àêìu tû bêët àöång saãn laâ àêët àai, nhaâ cûãa hay caác cùn höå. Tuy nhiïn, xeát vïì mûác sinh lúåi thò àêìu tû vaâo nhaâ cûãa khöng mang laåi hiïåu quaã cao bùçng àêìu tû vaâo àêët àai.
Nhûäng nùm 70, giaá àêët mùåt tiïìn àûúâng quêån Kang Nam vaâo khoaãng 40 ngaân won/pyoung, nhûng hiïån nay àaä vûúåt lïn 45 triïåu won/pyoung. Chó trong voâng 30
nùm, giaá àêët tùng 1.125 lêìn. Giaã duå, nïëu thúâi àiïím àoá möåt ngûúâi boã ra 8 triïåu won mua 200 pyoung àêët thò àïën nùm 2006, anh ta àaä coá 9 tyã won trong tay!
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Tûâ nùm 1978, toâa nhaâ cùn höå cao cêëp Hyundai thuöåc Ap Ku Jung, quêån Kang Nam, coá giaá 440 ngaân won/
pyoung. Cuå thïí, giaá möåt cùn höå diïån tñch 65 pyoung laâ 28 triïåu 600 ngaân won. Àïën nùm 2006, cùn höå êëy coá giaá 1 tyã 800 triïåu won, tûác giaá tùng 65 lêìn sau 25 nùm.
So saánh töëc àöå tùng giaá cuãa cùn höå (tùng 65 lêìn sau 25 nùm) vaâ giaá àêët cuâng khu vûåc (tùng 1.125 lêìn sau 30
nùm), ta thêëy giaá cùn höå tùng khöng kõp giaá àêët. Tûâ àoá, baån haäy luön ghi nhúá rùçng àêët àai sinh lúåi rêët nhiïìu hún nhaâ cûãa.
Taám mûúi phêìn trùm thaânh cöng laâ
nhúâ nùæm vûäng luêåt phaáp.
Bêy giúâ, chuáng ta seä nghiïn cûáu chiïën thuêåt baán haâng àêëu giaá cuãa Woo. Àêy laâ phûúng phaáp mang laåi hiïåu quaã lúán nïëu àûúåc sûã duång àuáng àùæn. Trong àêëu giaá bêët àöång saãn, baån khöng àûúåc mua baán nhûäng bêët àöång saãn chûa àûúåc àùng kyá quyïìn súã hûäu. Viïåc chuyïín nhûúång quyïìn súã hûäu tûâ ngûúâi baán sang ngûúâi truáng àêëu giaá àûúåc thûåc hiïån trûåc tiïëp taåi cú quan àùng böå keâm theo àïì nghõ àùng kyá cuãa toâa aán àêëu giaá. Thoaåt nghe ai cuäng nghô rùçng nhû thïë laâ chùåt cheä, nhûng keä húã nùçm úã chñnh phûúng phaáp
“baán haâng àêëu giaá”.
ÚÃ Haân Quöëc, viïåc baán bêët àöång saãn qua àêëu giaá cuäng
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giöëng nhû baán bêët àöång saãn àûúåc cêëp phaát vaâ chiïëu theo luêåt phaáp hiïån haânh, vaâ haânh àöång naây khöng traái phaáp luêåt. Noái möåt caách dïî hiïíu hún, sau khi truáng àêëu giaá, trong voâng 45 àïën 50 ngaây trûúác khi thanh toaán hïët söë tiïìn coân laåi, baån coá thïí baán bêët àöång saãn êëy cho ngûúâi khaác möåt caách húåp phaáp.
Tuy nhiïn, baån cêìn lûu yá rùçng tûâ nùm 2004, lúåi nhuêån thu àûúåc tûâ àêìu tû bêët àöång saãn phaãi chõu thuïë thu nhêåp chuyïín nhûúång cao hún, laâm tyã suêët lúåi nhuêån giaãm ài. Tuy nhiïn, viïåc kinh doanh bêët àöång saãn truáng àêëu giaá vêîn laâ caách àêìu tû húåp phaáp, tûúng àöëi dïî thûåc hiïån, vöën ñt nhûng lúåi nhiïìu.
“Àeã trûáng” laâ khêu trung gian
giûäa àêìu cú vaâ àêìu tû.
Nhaâ àêìu tû nöíi tiïëng chêu Êu Andrey Costella noái nhû sau:
“Töi khöng thïí trúã thaânh böå trûúãng böå taâi chñnh. Töi khöng muöën trúã thaânh chuã ngên haâng. Töi chó laâ möåt nhaâ àêìu tû. Àïí trúã thaânh nhaâ àêìu tû, baån khöng nhêët thiïët phaãi biïët quaá nhiïìu vïì têët caã moåi thûá. Nhûng trong nhûäng khoaãnh khùæc quan troång vaâ mang tñnh quyïët àõnh, baån nhêët àõnh phaãi coá khaã nùng àaánh giaá chñnh xaác àöëi tûúång maâ mònh quan têm, vaâ ra quyïët àõnh àuáng àùæn.”
Riïng Woo giaãi thñch nhû sau:
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“Trong bêët cûá lônh vûåc kinh doanh naâo cuäng coá sûå
töìn taåi cuãa àêìu cú vaâ ranh giúái giûäa noá vúái àêìu tû rêët mong manh. Cho nïn, muöën kiïëm àûúåc nhiïìu tiïìn, baån phaãi hiïíu roä hai khaái niïåm naây vaâ quan troång hún hïët, baån cêìn coá vöën hiïíu biïët phaáp luêåt cao.”
Giûäa khaái niïåm àêìu cú vaâ àêìu tû coân nhiïìu àiïìu rêët mêåp múâ. Noái chung, àêìu cú laâ khöng naåp thuïë maâ thu vaâo khoaãn lúåi rêët cao chó trong möåt thúâi gian ngùæn. Vêåy vêën àïì àùåt ra laâ vêîn àoáng thuïë nhûng coá thu lúåi trong thúâi gian daâi coá àûúåc goåi laâ àêìu tû khöng?
Thêåt ra, àêy chñnh laâ kiïíu àêìu tû “àeã trûáng”. Nïëu baån khöng thïí coá àûúåc quyïìn súã hûäu 100% söë àêët nùçm trong quy hoaåch thò haäy cöë gùæng mua möåt miïëng àêët nhoã nùçm trong khu vûåc àoá. Khi giaá àêët lïn, baån seä baán ài vaâ thu vïì möåt khoaãn lúåi àaáng kïí. Quy trònh naây àûúåc goåi laâ “àeã trûáng” vaâ têët caã chó chúâ ngaây “trûáng” núã thaânh “con”.
Sau khi “trûáng” núã thaânh “con” – haânh àöång nöåp thuïë, thò quy trònh cuãa baån àûúåc xem laâ àêìu tû, tuy trong àoá vêîn êín chûáa boáng daáng cuãa àêìu cú. Taåi Haân Quöëc, thu lúåi bêët chñnh do lúåi duång hoaân caãnh khoá khùn cuãa ngûúâi khaác, hoùåc lúåi duång bïn thûá ba àïìu bõ truy töë hònh sûå vúái khung hònh phaåt cao nhêët laâ 3 nùm tuâ vaâ phaåt 10 triïåu won.
Nùm 2003, möåt nhên viïn cuãa cöng ty möi giúái vuâng bùæc Seoul nhêån 350 triïåu won, cao gêëp 174 lêìn thúâi giaá luác àoá, àïí chuyïín voãn veån 3m2 àêët cho möåt töí húåp cöng ty taái kiïën truác vaâ bõ phaåt tuâ vò töåi thu lúåi bêët chñnh.
Nùm 2004, möåt chuã nhaâ nùæm àûúåc thöng tin coá möåt
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cöng ty xêy dûång nhaâ úã sùæp tiïën haânh mua khu vûåc cuãa öng êëy àïí xêy dûång chung cû cao cêëp. Mûác àïìn buâ maâ öng êëy àûa ra laâ 3 tyã 260 triïåu won, trong khi giaá thõ trûúâng taåi thúâi àiïím àoá cho cùn nhaâ cuãa öng chó laâ 1 tyã 47 triïåu won. Khi xeát xûã vuå aán naây, toâa aán Seoul kïët töåi
“thu lúåi bêët chñnh” vaâ tuyïn phaåt 10 thaáng tuâ giam. Noái caách khaác, ngûúâi àaân öng kia chêëp nhêån söëng sau song sùæt nhaâ tuâ trong 10 thaáng àïí àöíi lêëy 2 tyã 200 triïåu won.
Cuäng trong nùm 2004, taåi Chon An, möåt söë ngûúâi yïu cêìu möåt cöng ty xêy dûång phaãi traã 4 tyã won cho diïån tñch àêët maâ hoå àang súã hûäu vúái giaá trõ thûåc chó laâ 450
triïåu won. Khi ngûúâi mua khúãi kiïån haânh àöång thu lúåi bêët chñnh naây, toâa aán thaânh phöë Dae Jeon laåi chó xûã vö töåi. Vêåy trûúâng húåp naâo thò viïåc “àeã trûáng” àûúåc xem laâ àêìu tû?
Àoá laâ cú súã ra phaán quyïët cuãa toâa aán. Súã dô Toâa Dae Jeon tuyïn nhûäng ngûúâi dên noå “vö töåi” laâ vò hoå khöng biïët trûúác thöng tin vïì kïë hoaåch xêy dûång cuãa cöng ty kia.
Riïng tyã phuá Woo sûã duång phûúng phaáp naây theo möåt caách khaác. Woo mua 5 pyoung àêët vúái giaá 10 triïåu won trong möåt khu àêët coá khaã nùng àûúåc quy hoaåch àïí xêy dûång chung cû cao cêëp. Sau àoá anh mang maãnh àêët àoá “thïë chêëp” cho möåt ngûúâi baâ con tïn A àïí lêëy 1
tyã won.
Vaâ cöng ty coá giêëy pheáp xêy dûång chung cû àïën gùåp anh thûúng lûúång àïí mua laåi maãnh àêët 5 pyoung. Nhûng duâ mua àûúåc miïëng àêët cuãa Woo, cöng ty noå phaãi coá
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phaãi chi ra 1 tyã won cho A àïí lêëy maãnh àêët 50 triïåu won cuãa Woo.
Vò viïåc kïët luêån möåt haânh àöång àêìu tû nhaâ àêët coá phaãi laâ “àêìu cú” hay khöng laâ rêët khoá, nïn caác triïåu phuá treã thûúâng têån duång triïåt àïí phûúng phaáp naây.
KHÙÆC PHUÅC LUÊÅT
BÙÇNG LUÊÅT
Sung Joong Man, 44 tuöíi, coá hai toâa nhaâ cho thuï laâm siïu thõ úã I Tae Won (khu vûåc têåp trung nhiïìu ngûúâi ác ngoaâi úã thuã àö Seoul). Sung coá àûúåc taâi saãn trõ giaá 5 tyã won nhúâ kinh doanh bêët àöång saãn vaâ nhúâ biïët caách...
khöng vi phaåm luêåt. Àêy laâ lônh vûåc kinh doanh röëi rùæm vïì luêåt maâ chó nhûäng ai am tûúâng thêåt sûå múái coá thïí thaânh cöng. Sung noái anh tûâng àûáng trûúác bùn khoùn laâ seä laách luêåt hay vi phaåm luêåt àïí thaânh cöng trong nhûäng vuå laâm ùn. Phaåm luêåt thò khöng thïí, vaâ con àûúâng maâ Sung choån laâ laâm nhûäng gò phaáp luêåt khöng cêëm.
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Trïn keã biïët chaåy laâ ngûúâi biïët bay.
Muöën laâm giaâu, nhêët àõnh phaãi laâ ngûúâi biïët bay.
Thaáng 4 nùm 2003, baáo chñ Haân Quöëc coá àùng tin Myä seä di dúâi hai sû àoaân àang àoáng taåi phña Bùæc tónh Kyoung Ky, Do vaâ quên àoaân 8 àoáng úã Yong San vïì vuâng Pyoung Taek, Oh San. Chñnh phuã Haân Quöëc yïu cêìu nhûúång laåi hún 5 triïåu pyoung àêët xung quanh vuâng cùn cûá múái naây.
Baãn tin ngay lêåp tûác thu huát sûå chuá yá cuãa Sung. Khi viïåc di dúâi cùn cûá quên sûå Myä àûúåc xaác àõnh thò Sung bùæt àêìu lo lùæng cho thu nhêåp cuãa mònh tûâ nhûäng cûãa haâng úã I Tae Won. Sung xuöëng Pyoung Taek, Oh San tòm mua àêët cêët nhaâ, múã tiïåm, vaâ xêy nhaâ cho lñnh Myä thuï.
“Luác àoá, àêët àai quanh vuâng Pyoung Taek àûúåc giúái haån laâ khu vûåc khöng cho pheáp giao dõch àêët nïn viïåc mua àêët khöng dïî thûåc hiïån. Töi phaãi tòm caách laâm thïë naâo àïí khöng vi phaåm luêåt nhûng vêîn àûúåc viïåc. Àoá laâ caách laách luêåt cuãa töi.” – Sung kïí.
Duâ laâ khu vûåc haån chïë giao dõch àêët, nhûng àêët truáng qua àêëu giaá vêîn àûúåc xem laâ àûúåc pheáp giao dõch vaâ khöng phaãi xin giêëy pheáp mua baán. Ngay lêåp tûác Sung aáp duång “àiïìu luêåt” naây vaâo cöng viïåc àêìu tû cuãa mònh. Sau thúâi gian tòm hiïíu, Sung biïët àûúåc àõa àiïím àoáng quên
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cuãa caác lñnh Myä úã Pyoung Taek thuöåc êëp Peng Sung, xaä An Sung Ry, vaâ Sung Hwa Ry vaâ anh nhanh choáng tòm àïën khu àêët cuãa hai vuâng naây.
Sung choån vuâng àêët nöng lêm nghiïåp, thoãa thuêån vúái chuã àêët giaá 236 triïåu won. Sau àoá, khi viïåc àêëu giaá àûúåc toâa Pyoung Taek triïín khai, Sung àaä coá thïí tham gia àêëu giaá vaâ truáng. Khi viïåc chuyïín quên Myä vïì Pyoung Taek àûúåc chñnh thûác bùæt àêìu, giaá àêët vuâng êëy tùng voåt lïn.
Khöng àêìy ba nùm, giaá maãnh àêët cuãa Sung àaä voåt lïn 989
triïåu won.
Khi khúãi nghiïåp bùçng nhûäng cûãa haâng nhoã, nhiïìu baån treã Haân Quöëc phaãi àöëi diïån vúái caác thuã tuåc haânh chñnh.
Quan àiïím cuãa caác triïåu phuá treã laâ laâm nhûäng gò phaáp luêåt khöng cêëm.
Caác triïåu phuá treã Haân Quöëc thûúâng duâng phûúng phaáp húåp phaáp àïí thaânh cöng trong viïåc “laách luêåt” cuãa mònh. Lêëy vñ duå trong lônh vûåc bêët àöång saãn, àïí ngùn chùån tònh traång laåm duång luêåt trong caác khu vûåc àûúåc pheáp giao dõch àêët, gêìn àêy Chñnh phuã Haân Quöëc àaä ra möåt loaåt chñnh saách vïì àiïìu kiïån giao dõch àêët.
Vúái muåc àñch chöëng àêìu cú àêët, chñnh phuã àaä khoanh vuâng khu vûåc àûúåc pheáp giao dõch àêët. Trong
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc trûúâng húåp naây, xin àûúåc giêëy pheáp giao dõch àêët laâ rêët khoá, mua àûúåc àêët thöng qua caách bònh thûúâng úã nhûäng khu vûåc naây thûåc tïë laâ khöng thïí àûúåc.
Nhûng thöng qua àêëu giaá, tuy khöng coá giêëy pheáp mua baán àêët vêîn coá thïí coá àûúåc àêët. ÚÃ vuâng quy hoaåch laâ khu vûåc àûúåc pheáp giao dõch àêët, caác “cao thuã” àêìu tû bêët àöång saãn tòm chiïën lûúåc “húåp sûác cuâng àaánh”.
Tuêìn tûå nhû sau: A traã tiïìn vaâ mua àêët cuãa B nùçm trong vuâng àûúåc pheáp giao dõch àêët. Nhûng cuöåc mua baán naây muöën àûúåc luêåt cöng nhêån vaâ chuyïín àûúåc àùng kyá quyïìn sûã duång àêët cho A thò phaãi coá giêëy pheáp mua baán àêët cuãa chñnh quyïìn súã taåi. Nhûng maãnh àêët coá diïån tñch trïn mûác quy àõnh nïn khöng àûúåc pheáp giao dõch.
Thïë laâ A baân vúái B, B lêëy lyá do bïånh àem àêët ra thïë chêëp lêëy tiïìn cuãa A. Sau àoá B xin àêëu giaá maãnh àêët theo yá mònh. Viïåc àêëu giaá maãnh àêët theo yá mònh khaác vúái àêëu giaá khaác, khöng cêìn phaãi xûã aán, chó cêìn A vaâ B àöìng yá laâ àûúåc.
Trong trûúâng húåp naây, A àûáng ra àêëu giaá vaâ truáng nïn khöng cêìn giêëy pheáp cuãa chñnh quyïìn súã taåi vêîn nhêån àûúåc quyïìn súã hûäu àêët. Nïëu ngûúâi khaác truáng àêëu giaá thò B laåi àûáng ra traã núå vaâ xin thöi khöng àêëu giaá nûäa. Röìi B
laåi xin àêëu giaá. Kïët cuåc quyïìn súã hûäu àêët laåi vïì A.
“Chuáng töi luön tön troång phaáp luêåt, chuáng töi chó laâm nhûäng gò phaáp luêåt khöng cêëm.” - Sung noái. Taåi Haân Quöëc, nhiïìu triïåu phuá treã cho rùçng coá khaá nhiïìu chñnh quyïìn àõa phûúng baây ra nhûäng quy àõnh maâ nïëu tuên thuã tûâ A àïën Z, hoå seä rêët khoá laâm ùn vaâ laâm giaâu.
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Caác triïåu phuá hêìu hïët laâ nhûäng ngûúâi nùng nöí, luön tòm hûúáng ài múái, luön vûúåt qua nhûäng khoá khùn vaâ tranh thuã laâm nhûäng gò trong khuön khöí phaáp luêåt khöng cêëm. Trong nhûäng trûúâng húåp naây, chñnh quyïìn khöng cêëm, hoå nhanh tay tòm löëi ra thay vò chúâ àúåi hay luâi bûúác.
Möåt söë triïåu phuá noái rùçng hoå thuöåc nùçm loâng “baâi hoåc” kinh doanh dûåa trïn tinh thêìn möåt cêu ngaån ngûä:
“Trïn keã biïët ài coá keã biïët chaåy. Trïn keã biïët chaåy coá keã biïët bay. Muöën kiïëm tiïìn lúán, nhêët àõnh phaãi thaânh keã biïët bay”.
“BAÂN TAY LÚÁN” TRONG
THÕ TRÛÚÂNG ÀÊÌU TÛ LAÂ
CHÑNH PHUÃ
Thïë nhûng chûa möåt lêìn naâo thõ trûúâng àêìu tû ài àuáng theo chñnh saách cuãa chñnh phuã.
Vöën laâ nhaâ buön só, leã caác mùåt haâng thiïët bõ, duång cuå y khoa, Min Soo Chol, vûâa bûúác vaâo tuöíi 40, suy nghô vïì lônh vûåc àêìu tû bêët àöång saãn rêët khaác moåi ngûúâi.
Trong tuã saách gia àònh cuãa Min coá àêìy àuã moåi vùn baãn phaáp luêåt cuãa chñnh phuã, taâi liïåu baáo caáo kiïím tra tònh hònh hoaåt àöång cuãa quöëc höåi, vaâ haâng trùm baãn àöì àõa chñnh khaác nhau.
Trïn baân laâm viïåc cuãa Min laâ têëm baãn àöì àõa chñnh Haân Quöëc luön àûúåc traãi röång. Àêu laâ lyá do khiïën Min boã ra nhiïìu thúâi gian vaâ tiïìn baåc àêìu tû vaâo kho taâi liïåu naây?
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“Cöët loäi cuãa àêìu tû thaânh cöng laâ thöng tin vaâ taâi liïåu.
Noá cho baån biïët “kho baáu” àang nùçm úã àêu.”
Min kinh doanh bêët àöång saãn àaä hún 15 nùm bùçng nhiïìu chiïën lûúåc àêìu tû khaác nhau, tûâ “àaánh nhanh ruát goån” cho àïën nhûäng thûúng vuå keáo daâi tûâ 5 àïën 10 nùm.
“Luác naâo baån nïn àêìu tû ngùæn haån, luác naâo thò daâi haån? Cêu traã lúâi nùçm úã caác chuã trûúng, chñnh saách cuãa chñnh phuã.”
Nhûng khöng phaãi bao giúâ Min cuäng ài theo caác chñnh saách cuãa chñnh phuã. Coá trûúâng húåp Min cûúâi nhaåo chñnh saách vaâ laâm ngûúåc laåi. Vaâ anh àaä àûúåc lúåi lúán.
Thaáng 8 nùm 2005, chñnh phuã Haân Quöëc ban haânh möåt vùn baãn coá tïn goåi “Àöëi saách bêët àöång saãn 31 thaáng 8”. Luác àoá, nïëu laâ ngûúâi àêìu tû bònh thûúâng thò Min àaä nhanh choáng baán bêët àöång saãn cuãa mònh àïí giaãm töëi àa thiïåt haåi. Nhûng Min àaä laâm ngûúåc laåi: mua thïm nhiïìu bêët àöång saãn töët vúái giaá reã.
Haäy tin vaâo phaán àoaán cuãa baãn thên hún laâ chñnh saách cuãa chñnh phuã.
Nhûäng ngûúâi chuyïn kinh doanh bêët àöång saãn hiïíu rêët roä quan hïå giûäa chñnh saách cuãa chñnh phuã vaâ bêët àöång saãn. Vúái hoå, coá hai quan àiïím rêët khaác biïåt nhau vïì caác chñnh saách naây:
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Coá ngûúâi cho rùçng coá theo chñnh saách bêët àöång saãn cuãa chñnh phuã múái coá thïí laâm giaâu àûúåc vaâ hoå thûúâng xuyïn cêåp nhêåt thöng tin cêìn thiïët cho viïåc àêìu tû.
Coá möåt söë khaác chó lêëy chñnh saách cuãa chñnh phuã laâm taâi liïåu tham khaão vaâ quyïët àõnh àêìu tû theo phaán àoaán cuãa baãn thên. Àoá laâ nhûäng “cao thuã” trong giúái àêìu tû bêët àöång saãn. Nhûäng ngûúâi giûä quan àiïím nhû vêåy hoaân toaân khöng vui cuäng khöng buöìn trûúác caác chñnh saách cuãa chñnh phuã. Kinh nghiïåm àaä qua giuáp hoå hiïíu rùçng khi tònh hònh kinh tïë xêëu ài thò caác quy chïë cuãa chñnh phuã cuäng khöng coân nûäa.
Tûâ ngaây chñnh phuã Haân Quöëc àûúåc thaânh lêåp cho túái nay, khöng coá àúâi töíng thöëng naâo khöng àûa ra chñnh saách xoáa boã naån àêìu cú bêët àöång saãn. Nhûng trong haâng chuåc nùm trúâi, haâng loaåt chñnh saách xoáa boã àêìu cú bêët àöång saãn vêîn tiïëp tuåc àûúåc cöng böë, àiïìu àoá phaãn aánh möåt thûåc tïë laâ khöng möåt töíng thöëng naâo kiïím soaát àûúåc naån àêìu cú bêët àöång saãn. ÚÃ goác àöå vô mö, chûa möåt lêìn naâo thõ trûúâng bêët àöång saãn vêån haânh theo àuáng theo chñnh saách cuãa chñnh phuã.
“Baân tay lúán” cuãa thõ trûúâng àêìu tû chñnh laâ chñnh phuã.
Nhiïìu chuyïn gia bêët àöång saãn choån löëi àêìu tû theo caác chñnh saách cuãa chñnh phuã. Nhûng caác triïåu phuá treã
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thûúâng khöng taán àöìng xu hûúáng naây. Àöëi vúái hoå, chñnh saách cuãa chñnh phuã coá liïn quan mêåt thiïët túái bêët àöång saãn, nhûng khöng phaãi luác naâo cuäng khaã thi.
“Baân tay lúán” taác àöång thõ trûúâng àêìu tû chñnh laâ chñnh phuã. Caác chñnh saách kiïën thiïët xêy dûång, phaát triïín vuâng miïìn cuãa chñnh phuã taác àöång maånh àïën caác doâng chaãy vöën àêìu tû. Caác triïåu phuá treã thûúâng khöng taán àöìng xu hûúáng àêìu tû theo caác chñnh saách cuãa chñnh phuã. Theo hoå, chñnh saách cuãa chñnh phuã coá liïn quan mêåt thiïët túái bêët àöång saãn, nhûng khöng phaãi luác naâo cuäng khaã thi. Bñ quyïët cuãa caác triïåu phuá treã laâ luön lyá giaãi chñnh saách cuãa chñnh phuã theo hûúáng tñch cûåc, vaâ vêån duång töëi àa vaâo caác hoaåt àöång àêìu tû cuãa mònh.
Trong quaá trònh viïët cuöën saách naây, töi nhêån thêëy caác nhaâ àêìu tû treã Haân Quöëc luön ài trûúác chñnh saách cuãa chñnh phuã. Nhúâ àêìu tû vaâo cûãa haâng vaâ àêët, Oh Man Kyu àaä àaåt àûúåc ûúác mú cuãa mònh. Oh noái:
“Khi chñnh saách tùng cûúâng quaãn lyá bêët àöång saãn àûúåc àûa ra, ngay lêåp tûác nhiïìu bêët àöång saãn töët xuêët hiïån trïn thõ trûúâng. Nïëu mua àûúåc thò baån kiïëm àûúåc nhiïìu tiïìn. Tuy nhiïn, chñnh saách bêët àöång saãn cuãa chñnh phuã chó laâm cho têìng lúáp trung gian trong xaä höåi ngheâo ài, vaâ giuáp ngûúâi giaâu caâng giaâu thïm maâ thöi.”
Khaác vúái nhûäng ngûúâi giaâu coá, ngûúâi bònh thûúâng thò noáng loâng lo lùæng vïì tiïìn vöën, thuïë khoáa phaãi nöåp. Ngûúâi chûa coá nhaâ thò lo giaá nhaâ seä tùng theo chñnh saách chñnh phuã, khiïën hoå khoá coá thïí mua àûúåc nhaâ. Ngûúâi coá bêët àöång
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“Phaãi xêy dûång chiïën lûúåc àêìu tû sûã duång tñch cûåc chñnh saách hún laâ àêìu tû phuâ húåp vúái chñnh saách cuãa chñnh phuã. Coá thïë baån múái khöng trúã thaânh vêåt hy sinh sau caác chñnh saách cuãa chñnh phuã.” - Min noái.
Haäy chuá yá túái chñnh saách phaát triïín múái hún laâ chñnh saách thùæt chùåt quaãn lyá.
Chñnh saách xêy dûång phaát triïín múái coá thïí chia ra laâm hai loaåi: Thay àöíi laâm tùng giaá trõ sûã duång àêët nhû thay àöíi loaåi àêët, thay àöíi muåc àñch sûã duång àêët tûâ àêët nöng nghiïåp sang àêët cöng nghiïåp hay thöí cû, thay àöíi àùåc tñnh àêët, quy hoaåch àêët chuyïn canh, àêët chuyïn rûâng, v.v. laâ sûå phaát triïín mang tñnh caá biïåt. Kïë àïën, quanh vuâng quy hoaåch phaát triïín xêy dûång seä laâ sûå phaát triïín keâm theo. Sûå giúái haån, khan hiïëm àêët laâ nhên töë quyïët àõnh laâm tùng giaá àêët. Cho nïn, caác triïåu phuá treã quan têm nhiïìu hún vaâo chñnh saách phaát triïín xêy dûång múái - laâm tùng thïm nhu cêìu bêët àöång saãn - hún laâ chuá yá vaâo chñnh saách thùæt chùåt quaãn lyá cuãa chñnh phuã - vöën kòm haäm nhu cêìu bêët àöång saãn.
Haäy tòm hiïíu kyä chñnh saách phaát triïín xêy dûång múái cuãa chñnh phuã.
“Baân Tay Lúán” Trong Thõ Trûúâng Àêìu Tû Laâ Chñnh Phuã 75
Chuáng ta haäy nghe thïm vïì bñ quyïët àêìu tû cuãa Oh:
“Viïåc thu thêåp tin tûác vaâ tòm hiïíu caác chñnh saách phaát triïín xêy dûång múái cuãa chñnh phuã vöën khöng dïî daâng.
Tuy phêìn lúán caác thöng tin vïì quy hoaåch xêy dûång múái àïìu àûúåc cöng böë cöng khai nhûng rêët khoá tiïëp cêån caác taâi liïåu chñnh thûác. Quaá trònh naây thûåc sûå phûác taåp vaâ vêët vaã vò àöi khi chñnh ngûúâi àêìu tû laâ ngûúâi phaãi nhêån biïët àûúåc àêu laâ thöng tin thêåt, àêu laâ giaã. Haäy tûå nhuã rùçng trïn àúâi naây khöng ai cho khöng ai caái gò. Khöng ai töët àïën mûác maách nûúác cho ngûúâi khaác biïët àêìu tû 100 triïåu won thò thu laäi àûúåc 500 triïåu won. Cuäng giöëng nhû chúi chûáng khoaán, nhên viïn möi giúái chûáng khoaán chó àûa ra hûúáng dêîn, coân baån phaãi tûå quyïët àõnh. Àêìu tû bêët àöång saãn cuäng vêåy. Cho nïn, tûå tòm hiïíu laâ yïu cêìu tuyïåt àöëi cho ngûúâi àêìu tû noái chung vaâ cho bêët àöång saãn noái riïng. Baån phaãi hoåc cho àïën khi baån coá thïí tin vaâo khaã nùng phaán àoaán cuãa mònh. Khi àoá baån múái coá thïí tûå tin bûúác vaâo thõ trûúâng àêìu tû. Nïëu khöng coá khaã nùng àoá, xin haäy tûâ boã giêëc mú laâm giaâu bùçng kinh doanh bêët àöång saãn.
Chiïën lûúåc sûã duång quyä àêët quöëc gia
– kim chó nam àêìu tû cuãa baån.
Caác triïåu phuá treã àêìu tû vaâo bêët àöång saãn àïìu àöìng loaåt nhêën maånh rùçng trong têët caã caác kïë hoaåch phaát triïín
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc xêy dûång múái, thò chiïën lûúåc sûã duång quyä àêët quöëc gia laâ quan troång nhêët, vaâ cho rùçng kïë hoaåch sûã duång quyä àêët laâ kim chó nam dêîn dùæt àïën thaânh cöng trong àêìu tû bêët àöång saãn.
Chùèng haån, trûúác kia baån coá möåt maãnh àêët nöng nghiïåp nhûng coá thïí xêy dûång àûúåc, nhûng nay do sûå
thay àöíi cuãa kïë hoaåch sûã duång àêët quöëc gia nïn baån khöng àûúåc pheáp xêy dûång. Khi àoá, giaá àêët seä tuåt xuöëng thêëp hún mûác giaá maâ baån àaä mua. Maãnh àêët cuãa baån giúâ thaânh àêët chïët. Ngûúåc laåi, nïëu chñnh phuã quy hoaåch vuâng àêët núi baån coá maãnh àêët thaânh khu àö thõ múái, maãnh àêët cuãa baån ngay lêåp tûác seä sinh lúåi gêëp nhiïìu lêìn.
TRIÏåU PHUÁ TREÃ LAÂ CAÁC
“CHUYÏN GIA THUÏË”
Rúâi quên nguä sau tuöíi hai mûúi, Jeon Dong Hyu laâm cöng nhêåt cho caác nhaâ buön úã chúå Dong Dae Mun vaâ daânh duåm àûúåc ñt tiïìn. Nay bûúác vaâo cuöëi tuöíi 40, Jeon àaä laâ chuã möåt ngên haâng tû nhên. Nhaâ úã kiïm vùn phoâng cöng ty cuãa Jeon úã Sang Wang Sin Ni nùçm úã võ trñ àöëi diïån vúái khu nhaâ cao cêëp Chong Kiet, ngay vuâng quy hoaåch xêy dûång múái caác toâa nhaâ cao têìng vaâ laâ möåt trong rêët ñt khu vûåc àûúåc hûúãng lúåi nhiïìu nhêët sau khi con söng Chong Kiet chaãy qua Seoul àûúåc phuåc höìi doâng chaãy nhû nguyïn traång. Coá leä vò nghô nhû thïë nïn Jeon àaä baán ngöi nhaâ naây cho möåt cöng ty xêy dûång vúái giaá 1,6
tyã won.
Vêën àïì laâ thuïë thu nhêåp tûâ viïåc baán nhaâ. Coá ngûúâi noái vò Jeon thuöåc diïån chó coá möåt cùn nhaâ, vaã laåi töíng
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Jeon trûåc tiïëp tòm hiïíu vaâ tñnh ra söë tiïìn thuïë phaãi àoáng lïn àïën 150 triïåu won, vò giaá baán nhaâ vûúåt quaá 600
triïåu won nïn bõ quy vaâo diïån nhaâ úã cao cêëp. Nïëu laâ nhaâ úã cao cêëp, thuïë thu nhêåp baán nhaâ cùn cûá vaâo söë tiïìn baán thûåc tïë nhaâ vaâ àêët keâm theo. Jeon biïët roä rùçng cöng ty mua nhaâ cuãa mònh cêìn àêët, chûá khöng cêìn nhaâ, nïn Jeon khöng muöën traã söë tiïìn thuïë kïí trïn.
“Töi tòm àïën cöng ty xêy dûång êëy, thuyïët phuåc hoå
rùçng töi seä boã tiïìn ra phaá nhaâ cuä röìi giao cho hoå miïëng àêët tröëng. Cöng ty xêy dûång thêëy hoå chó coá lúåi thïm nïn àöìng yá vúái àïì nghõ cuãa töi.”
Kïët quaã, Jeon khöng phaãi àoáng hún 150 triïåu won theo tñnh toaán cuãa nhên viïn cuåc thuïë maâ chó àoáng hún 10 triïåu won tiïìn thuïë àêët.
Àöëi thuã lúán nhêët cuãa àêìu tû thaânh cöng laâ thuïë.
Nhiïìu triïåu phuá treã Haân Quöëc laâ nhûäng ngûúâi coá kiïën thûác uyïn thêm vïì thuïë. Têët nhiïn hoå coá nhûäng chuyïn gia vïì thuïë thûåc sûå àïí tû vêën vaâ thûåc hiïån cöng viïåc quaãn lyá, tuy nhiïn chñnh hoå múái laâ ngûúâi àiïìu haânh caác chuyïn gia naây. Baek Jun Ki (32 tuöíi) nhêën maånh nhû sau:
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“Hiïíu ngûúâi, biïët ta; trùm trêån, trùm thùæng. Vúái ngûúâi dêën thên vaâo thõ trûúâng àêìu tû àïí kiïëm tiïìn lúán thò viïåc hiïíu sûác mònh laâ möåt trong nhûäng àiïìu cú baãn. Coân vêën àïì hiïíu roä àöëi thuã nûäa. Trong laâm giaâu, àöëi thuã lúán nhêët chñnh laâ thuïë”.
Caác triïåu phuá treã thûúâng döëc hïët moåi cöë gùæng àïí thu thêåp moåi thöng tin chiïën lûúåc cuãa cú quan thuïë. Coá nhû thïë hoå múái vûâa tuên thuã luêåt thuïë vûâa tòm caách giaãm söë thuïë phaãi nöåp, chûá khöng hïì tröën thuïë.
Caác triïåu phuá treã khöng ngûâng nghiïn cûáu, phên tñch caác luêåt thuïë, caã múái lêîn cuä, àïí tòm caác keä húã. Coân chñnh phuã luön hoaân thiïån caác luêåt thuïë haâng nùm àïí lêëp keä húã nïn àêy laâ möåt cuöåc àêëu tranh cên naäo liïn tuåc diïîn ra giûäa cú quan thuïë vaâ caác nhaâ àêìu tû.
Vò vêåy, ngûúâi naâo coá quyïët têm kiïëm tiïìn lúán bùçng àêìu tû thò cêìn trau döìi, tñch luäy thûúâng xuyïn caác kiïën thûác vïì thuïë.
Têån duång töëi àa thúâi gian ên haån thuïë, vaâ àoáng thaânh nhiïìu lêìn.
Àùåc trûng roä raâng nhêët cuãa nhiïìu triïåu phuá treã trong viïåc giao dõch tiïìn baåc laâ chiïën lûúåc thu tiïìn thêåt nhanh vaâ chi tiïìn muöån nhêët coá thïí àûúåc. Trong tiïìn thuïë cuäng vêåy, hoå thñch nöåp thuïë thêåt muöån vaâ luön chia ra laâm nhiïìu kyâ. Nhûäng ngûúâi bònh thûúâng cöë gùæng nöåp thuïë
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Nhûng caác triïåu phuá treã thò nghô khaác.
Jung Sang Teak, ngûúâi coá haâng tyã won nhúâ àêìu tû chûáng khoaán vaâ cöí phiïëu, noái:
“Cho duâ tiïìn röìi cuäng seä rúâi khoãi tay mònh, nhûng nïëu lûu laåi trong ngên haâng hay trong àêìu tû chó möåt ngaây thöi cuäng töët hún. Vò coá nhû vêåy múái thïm àûúåc chuát laäi duâ laâ rêët ñt”.
Phaãi xêy dûång kïë hoaåch
nöåp thuïë tûâng bûúác.
Khi mua baán bêët àöång saãn, caác triïåu phuá treã luön xêy dûång kïë hoaåch nöåp thuïë trûúác ngaây chi traã tiïìn lêìn cuöëi.
Vò sao? Nhûäng ngûúâi bònh thûúâng sau khi mua nhaâ múái tòm àïën cuåc thuïë hay nhên viïn ngên haâng àïí hoãi vïì vêën àïì thuïë. Nhûng luác àoá cuåc thuïë hay ngên haâng khöng giuáp gò hún àûúåc nûäa. Cêìn nhúá rùçng khi möåt giao dõch höåi àuã caác àiïìu kiïån phaãi àoáng thuïë thò nghôa vuå nöåp thuïë tûå àöång coá hiïåu lûåc, cho nïn biïët ngaây giúâ àoáng thuïë laâ möåt trong nhûäng yïëu töë rêët quan troång giuáp tiïët kiïåm tiïìn thuïë.
Möîi quöëc gia coá chñnh saách thuïë khaác nhau. ÚÃ Haân Quöëc, cùn cûá thöng lïå vaâ nguyïn tùæc thò thúâi kyâ nhêån chuyïín giao bêët àöång saãn (khi mua) vaâ thúâi kyâ chuyïín giao (khi baán) laâ ngaây giao nhêån khoaãn tiïìn cuöëi cuâng.
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Cêìn chuá yá rùçng thúâi kyâ chuyïín giao vaâ thúâi kyâ giao nhêån cuäng laâ thúâi kyâ nghôa vuå nöåp thuïë coá hiïåu lûåc, tûác laâ ngaây thanh toaán khoaãn tiïìn cuöëi cuâng, chûá khöng phaãi ngaây àùng kyá quyïìn súã hûäu. Vò lyá do trïn, caác triïåu phuá treã Haân Quöëc bao giúâ cuäng xêy dûång kïë hoåach nöåp thuïë möåt caách tyã myã trûúác khi mua baán bêët àöång saãn.
Nhêët thiïët phaãi hoåc caác quy àõnh vïì thuïë.
Nhêët thiïët phaãi hoåc phaáp luêåt liïn quan túái thuïë laâ lúâi khuyïn cuãa nhiïìu triïåu phuá treã - nhûäng ngûúâi àûúåc goåi laâ
“tiïën sô thuïë” taåi Haân Quöëc. Bùçng caách àêìu tû lêu daâi vaâo bêët àöång saãn, Hyong San Hae giúâ àêy nùæm trong tay haâng tyã won. Hyong noái vïì nhûäng luêåt thuïë phaãi hoåc nhû sau:
“Lêëy tri thûác luêåt phaáp laâm nïìn taãng cú baãn. Quan troång nhêët laâ nghiïn cûáu thêåt kyä caác vùn baãn hûúáng dêîn thi haânh caác luêåt thuïë. Caác chñnh quyïìn àõa phûúng luön thi haânh chïë àöå thuïë möåt caách àa daång vúái muåc àñch taåo thuêån lúåi cho ngûúâi dên àõa phûúng àoá. Nhêët thiïët phaãi hoåc kyä caác luêåt thuïë àõa phûúng”.
Àùåc biïåt, àïí taåo thuêån lúåi cho kyâ bêìu cûã lêìn sau, ngûúâi àûáng àêìu chñnh quyïìn àõa phûúng thûúâng chêëp nhêån nhûäng yïu cêìu cuãa ngûúâi dên, àûa ra caác chïë àöå
miïîn giaãm thuïë, chïë àöå thuêån lúåi vïì thuïë trong khuön khöí luêåt phaáp cho pheáp, àêy laâ cú höåi àïí ngûúâi kinh doanh giaãm àûúåc thuïë cuãa mònh.
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Phaáp lïånh thuïë àûúåc sûãa àöíi 3-4 lêìn trong möåt nùm laâ àiïìu thöng thûúâng, nhiïìu ngûúâi phaân naân àïën bao giúâ múái hoåc hïët nhûäng luêåt naây. Àêy laâ caách hoåc cuãa nhiïìu triïåu phuá Haân Quöëc: “Nïëu chûa trau döìi àûúåc kiïën thûác vïì thuïë, haäy tòm lêëy möåt vùn baãn nhêåp mön, dïî hiïíu vïì thuïë vaâ àoåc 5-6 lêìn. Sau àoá dêìn tòm saách khoá hún möåt chuát. Cûá thïë dêìn dêìn toaân böå hïå thöëng luêåt thuïë ài vaâo trong àêìu luác naâo khöng biïët”.
TRONG ÀÊÌU TÛ CÖÍ PHIÏËU,
“THÛÚÂNG THÛÁC” LAÂ
CHIÏËN LÛÚÅC CAO NHÊËT
Trong moåi àêìu tû, “ngay thùèng”
laâ chiïën lûúåc töët nhêët, “thûúâng thûác”
laâ chiïën lûúåc cao nhêët.
Kïí tûâ sau nùm 2000, cöí phiïëu cuãa caác doanh nghiïåp cöng nghïå thöng tin bùæt àêìu laâm chao àaão thõ trûúâng chûáng khoaán thïë giúái. Duâ chó coá 100 ngaân won, ngûúâi ta cuäng àöí xö ài mua cöí phiïëu. Ngay muâa heâ nùm 2000 noáng boãng vúái caác loaåi cöí phiïëu internet, Tae Min Young – möåt doanh nhên chuyïn àêìu tû cöí phiïëu - laåi quyïët àõnh mua cöí phiïëu cöng ty baánh keåo Lotte.
“Thêåt ra töi àaä chuá yá túái keåo cao su (chewing gum)
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc cuãa haäng Lotte, vöën àang àûúåc ngûúâi tiïu duâng ûa chuöång. Nïëu loaåi keåo naây àûúåc laâm töët hún chùæc seä baán chaåy hún, internet caâng phaát àaåt, caâng coá nhiïìu ngûúâi nhai keåo cao su. Töi àaä àoåc nöåi dung möåt cuöåc phoãng vêën Warren Buffett rùçng ‘Kïët cuåc thò nhúâ internet maâ Coca-Cola vêîn giûä àûúåc võ trñ söë möåt cuãa mònh. Vò thïë töi àêìu tû vaâo nhûäng cöí phiïëu coá tñnh truyïìn thöëng maâ khöng phaãi cöí phiïëu internet. Sau khi àoåc baâi baáo naây, töi maånh daån àêìu tû vaâo Lotte.”
Thûåc phêím vaâ bêët cûá thûá gò coá thïí nhai àûúåc laâ phûúng chêm àêìu tû cuãa Tae. Cho duâ nïìn kinh tïë chung gùåp khoá khùn thò moåi ngûúâi vêîn phaãi ùn, uöëng, vaâ sûã duång caác loaåi dûúåc phêím thiïët yïëu. Con ngûúâi caâng àau àêìu do suy nghô nhiïìu thò caâng ùn uöëng nhiïìu hún.
Hiïån nay, trõ giaá cöí phiïëu Tae àêìu tû vaâo Cöng ty baánh keåo Lotte sau chûa àêìy 5 nùm àaä tùng hún 10 lêìn, lïn àïën 1 tyã 200 ngaân won.
“Taåi sao töi khöng baán búát möåt ñt cöí phiïëu ài? Khöng, cho àïën luác chó cêìn baán möåt cöí phiïëu Lotte laâ àuã ài du lõch thïë giúái thò töi múái nghô àïën chuyïån baán ra.”
Sûác maånh cuãa kiïën thûác thûúâng thûác.
Caác triïåu phuá treã thûúâng choån hònh thûác àêìu tû vaâo cöí phiïëu hún traái phiïëu. Theo hoå, têët caã moåi loaåi traái phiïëu nhû söí tiïët kiïåm, traái phiïëu quöëc gia, traái phiïëu
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cöng ty, traái phiïëu khöng àaánh thuïë... àïìu khöng àöëi phoá àûúåc vúái laåm phaát. Tuy nhiïn, àïí àêìu tû cöí phiïëu thaânh cöng, baån cêìn phaãi hoåc rêët nhiïìu, tûâ viïåc phên tñch cú baãn vïì cöng ty, àoåc hiïíu baáo caáo taâi chñnh, phên tñch xu hûúáng vaâ chiïën lûúåc cöng ty, quaãn trõ ruãi ro, …
Peter Lynch, nhaâ quaãn lyá quyä thaânh cöng trong lõch sûã Wall Street, trong cuöën Anh huâng Wall Street coá kïí möåt cêu chuyïån nhû sau:
“Vaâo nhûäng nùm 1950, coá möåt ngûúâi lñnh cûáu hoãa söëng úã New England, gêìn nhaâ maáy Tambrands – núi àang múã röång quy mö lúán chûa tûâng thêëy.
Anh lñnh cûáu hoãa àún giaãn nghô rùçng nhaâ maáy naây àang ùn nïn laâm ra nïn múái khuïëch trûúng maånh meä nhû thïë. Thïë laâ anh ta àêìu tû hai ngaân àö-la vaâo cöí phiïëu nhaâ maáy Tambrands. Sau àoá trong nùm nùm tiïëp theo, möîi nùm anh àêìu tû tiïëp hai ngaân àö-la nûäa. Hai mûúi hai nùm sau, vaâo nùm 1972, anh ta nghó hûu vaâ trúã thaânh… tyã phuá.”
Sûác maånh cuãa nhûäng suy luêån mang tñnh thûúâng thûác nhû thïë cuäng phaát huy taác duång trong thõ trûúâng cöí phiïëu ngaây nay. Chùèng haån, taåi Haân Quöëc, khi noái vïì haâng àiïån tûã thò ngûúâi ta nghô ngay túái Samsung, mò ùn liïìn laâ Nongsim, mua sùæm laâ Shinegye. Àoá laâ nhûäng kiïën thûác thûúâng thûác giuáp baån àõnh hûúáng vaâ lûåa choån cöí phiïëu àïí àêìu tû.
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seä laâ triïåu phuá bêët àöång saãn.
ÚÃ nhûäng ngûúâi kiïëm àûúåc nhiïìu tiïìn thöng qua àêìu tû cöí phiïëu coá möåt àiïím chung nhêët: con mùæt saáng suöët trong viïåc lûåa choån “tiïìn tïå” hay “bêët àöång saãn”. Tae Min Young tûå haâo noái:
“Kinh nghiïåm cuãa töi rêët àún giaãn. Àêìu tû vaâo khu cùn höå cao cêëp nhêët trong vuâng àêët àai àùæt nhêët seä coá lúåi nhêët. Trong cuâng khu vûåc, cùn höå naâo lúán, úã võ trñ giao thöng thuêån tiïån hún thò giaá caã tùng nhanh hún. Ngay caã trong cuâng möåt toâa nhaâ, têìng töët hún seä mang laåi lúåi ñch àêìu tû cao hún.”
Tûâ àoá cho thêëy caác triïåu phuá treã àaä aáp duång chiïën lûúåc àêìu tû bêët àöång saãn vaâo àêìu tû cöí phiïëu. Cuäng giöëng nhû àêìu tû bêët àöång saãn, caác triïåu phuá treã thñch àêìu tû vaâo cöí phiïëu cuãa caác cöng ty töët nhêët, coá giaá àùæt nhêët. Têët nhiïn trong thúâi gian ngùæn, àêy àoá cuäng coá hiïån tûúång tùng giaá àöåt biïën cuãa möåt vaâi loaåi cöí phiïëu, nhûng caác triïåu phuá treã luön traánh àêìu tû vaâo caác loaåi cöí phiïëu
“bong boáng” nhû thïë.
Triïåu phuá Kang Man Jung noái:
“Ta haäy nhúá laåi cêu chuyïån cuãa Warren Buffett. Cuöëi nùm 1950, khi múái bûúác chên vaâo àêìu tû cöí phiïëu, öng àaä hiïíu ra sûå thêåt rùçng viïåc mua cöí phiïëu reã tiïìn seä dêîn
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túái nhiïìu ruãi ro. Caác cöí phiïëu reã thûúâng laâ cöí phiïëu cuãa caác cöng ty àûáng trûúác nguy cú phaá saãn, hoùåc taâi saãn cuãa hoå àang vúi dêìn ài. Nïn öng bùæt àêìu quan têm túái cöí phiïëu cuãa caác cöng ty coá triïín voång. Öng traánh àûúåc thua löî vò àaä àêìu tû vaâo cöí phiïëu töët.”
Àïí àêìu tû vaâo cöí phiïëu cuãa möåt cöng ty naâo àoá, baån cêìn lûu yá caác àiïím sau:
- Thûá nhêët, cöng ty àoá thuöåc ngaânh cöng nghiïåp phaát triïín, chiïëm thõ phêìn cao, vaâ àang giûä võ trñ àêìu ngaânh.
- Thûá hai, cöng ty àoá phaãi coá thûúng hiïåu maånh, saãn phêím gêy àûúåc sûå tñn nhiïåm lúán àöëi vúái ngûúâi tiïu duâng.
- Thûá ba, cöng ty àoá phaãi coá thûåc chêët, coá ngûúâi laänh àaåo vaâ àöåi nguä quaãn lyá taâi nùng.
Cêìn cên nhùæc tyã lïå giûäa
àêìu tû phên taán vaâ àêìu tû têåp trung.
Phêìn lúán caác triïåu phuá treã àïìu hiïíu roä nguyïn tùæc phên taán ruãi ro trong àêìu tû: “Khöng àûång têët caã trûáng trong möåt caái röí” . Laâ chuyïn gia vïì àêìu tû phên taán, John Templeton cho rùçng: “Àêìu tû phên taán khöng coá nghôa laâ phên taán tiïìn vöën vaâo cöí phiïëu cuãa caác cöng ty trong nhiïìu ngaânh nghïì khaác nhau. Vaâ, nïëu sûã duång chiïën lûúåc àêìu tû phên taán thò coá thïí baão àaãm mûác an toaân cao”.
Tuy nhiïn, nhiïìu triïåu phuá treã vêîn taán thaânh nguyïn tùæc àêìu tû têåp trung.
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“Àêìu tû quaá phên taán khöng phaãi laâ möåt chiïën lûúåc hiïåu quaã. Àöëi tûúång àêìu tû cuãa chuáng töi laâ caác cöng ty töët. Coá ngûúâi lùæp möåt luác nhiïìu àiïån thoaåi àïí thûúâng xuyïn nghe, goåi, vaâ daán mùæt vaâo baãng giaá cöí phiïëu. Duâ baån coá ba àêìu saáu tay cuäng khöng kham hïët àûúåc tûâng êëy viïåc. Chuáng töi suy nghô vaâ haânh àöång hoaân toaân khaác vúái söë àöng”.
Trïn thûåc tïë Warren Buffett àêìu tû têåp trung vaâo khoaãng 10 loaåi cöí phiïëu. Öng chõu aãnh hûúãng sêu búãi phûúng thûác àêìu tû cuãa nhaâ kinh tïë hoåc nhûäng nùm 30, àöìng thúâi laâ nhaâ àêìu tû xuêët sùæc Keins.
Nhû vêåy, boã têët caã trûáng vaâo möåt röí hay nhiïìu röí khöng phaãi laâ cùn cûá vaâo söë lûúång chuãng loaåi àêìu tû. Vêën àïì laâ nùng lûåc phaán àoaán cuãa baån vaâo àiïím maånh yïëu cuãa tûâng nguyïn tùæc.
Warren Buffett noái:
“Nïëu hiïíu roä tûâng chuãng loaåi àêìu tû thò àêìu tû têåp trung seä mang laåi hiïåu quaã cao. Coân suy nghô cho rùçng àêìu tû phên taán vaâo caác chuãng loaåi maâ mònh chûa hiïíu roä seä haån chïë àûúåc ruãi ro - laâ möåt suy nghô sai.”
Nhòn chung, caác triïåu phuá treã thiïn vïì hûúáng choån cöí phiïëu töët vaâ têåp trung àêìu tû. Möåt söë khaác thò choån giaãi phaáp àiïìu chónh coá hiïåu quaã caã hai nguyïn tùæc àêìu tû naây.
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Haäy maånh daån àêìu tû vaâo cöí phiïëu töët.
“Nïëu giaá cöí phiïëu baån àang nùæm trong tay haå xuöëng 8-10% thò nïn baán ngay àïí giaãm töín thêët.”
“Nïëu giaá cöí phiïëu tùng lïn hai lêìn thò töi baán ngay.”
“Sau hai nùm mua vaâo töi múái tñnh àïën chuyïån baán cöí phiïëu ra.”
Theo tyã phuá Kim Jin Hyouing, taác giaã cuãa nhûäng lúâi khuyïn trïn khöng phaãi laâ möåt nhaâ àêìu tû chûáng khoaán thûåc thuå. Kim noái:
“Nïëu baån khöng thïí “bònh chên nhû vaåi” khi giaá cöí phiïëu tuåt xuöëng coân chó 50% thò ngay tûâ àêìu baån àûâng nghô túái chuyïån àêìu tû chûáng khoaán.”
Àöëi vúái caác nhaâ àêìu tû cöí phiïëu chuyïn nghiïåp, hoå
khöng kiïëm tiïìn nhúâ úã sûå chïnh lïåch giûäa giaá mua vaâ giaá baán. Hoå kiïëm tiïìn thöng qua viïåc súã hûäu cöí phiïëu.
Chùèng haån, hoå chó têåp trung vaâo caác cöí phiïëu töët, coá mûác sinh lúåi cao vaâ sûå öín àõnh lúán (coân goåi laâ cöí phiïëu blue-chip). Hoå khöng mua vaâo baán ra maâ mua àïí tñch luäy. Hoå
muöën súã hûäu cöí phiïëu caâng lêu caâng töët, coá khi suöët àúâi, àïí hûúãng thuå thaânh quaã cuãa noá.
Laâ ngûúâi rêët àûúåc kñnh troång, nhaâ quaãn lyá quyä xuêët sùæc nhêët taåi Wall Street, Peter Lynch noái:
“So vúái ngûúâi mua vaâo baán ra cöí phiïëu, ngûúâi mua vaâ giûä cöí phiïëu seä hûúãng àûúåc lúåi nhiïìu hún.”
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Vêåy caác triïåu phuá treã Haân Quöëc coá baán ra caác cöí phiïëu do hoå súã hûäu khöng, vaâ baán ra vaâo luác naâo? Hoå chó baán cöí phiïëu ra thõ trûúâng khi “tònh hònh bïn trong” cuãa möåt cöng ty tiïëp tuåc trúã nïn xêëu ài. Bùçng ngûúåc laåi, duâ giaá cöí phiïëu tùng lïn hay giaãm xuöëng 50% thò hoå cuäng tiïëp tuåc súã hûäu cöí phiïëu àoá.
Triïåu phuá treã Seol Dong Woong giaãi thñch:
“Nïëu àêìu tû cöí phiïëu bùçng tiïìn nhaân röîi thò baån coá thïí giûä cöí phiïëu êëy lêu daâi. Àöìng tiïìn àoá seä mang laåi cho baån giaá trõ cuãa thúâi gian. Vaâ thúâi gian ùæt hùèn seä giuáp baån taåo ra nhiïìu cuãa caãi hún”. Lõch sûã haâng trùm nùm àêìu tû cöí phiïëu chêu Êu, Myä vaâ haâng chuåc nùm úã Haân Quöëc cuäng àaä minh chûáng cho àiïìu àoá.
NÙM NGUYÏN TÙÆC CHOÅN
CÖÍ PHIÏËU TÖËT NHÊËT
Haäy tòm kiïëm caác loaåi cöí phiïëu
coá khaã nùng lïn giaá hún ba lêìn.
Sau nhûäng thaânh cöng vang döåi vaâ thêët baåi thaãm haåi trong àêìu tû cöí phiïëu, ÚÃ tuöíi 43, Kim Kyoung Min múái chuyïín sang àêìu tû giaán tiïëp. Sú tiïì
ám kï
n lúán àêìë thûâa cöng viï
u tû vaâo loaå åc
i cöí phiïëu
naây. Kim höìi tûúãng:
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“Cöng viïåc kinh doanh thuêån lúåi nïn töi trúã nïn dïî daäi trong viïåc kiïëm tiïìn. Töi baám theo cöí phiïëu internet bùçng caã caác giao dõch traã tiïìn sau. Kïët quaã laâ töi chõu thêët baåi thaãm haåi.”
Lêìn àêìu tiïn trong àúâi, Kim àaä thêëm thña thïë naâo laâ trùæng tay. Bõ töín thûúng tinh thêìn, nhûng Kim khöng khuêët phuåc. Anh tòm toâi vaâ cuöëi cuâng choån caách àêìu tû vaâo caác quyä. Kim quyïët têm duâ mêët 30 nùm cuäng phaãi kiïëm bùçng àuã söë tiïìn àaä mêët trong ba nùm qua àêìu tû vaâo cöí phiïëu.
Nhûng kïët quaã àïën nhanh ngoaâi mong àúåi cuãa Kim.
Sau muâa heâ 2004, giaá cöí phiïëu bùæt àêìu tùng trúã laåi vaâ lïn àïën mûác cao nhêët vaâo nùm 2005. Cöí tûác cuãa Kim tùng voåt vaâ sau ba nùm àêìu tû vaâo quyä, Kim àaä kiïëm àûúåc möåt khoaãn lúåi nhuêån nhiïìu hún söë tiïìn àaä mêët trong ba nùm qua àêìu tû vaâo cöí phiïëu internet.
Àêìu tû cöí phiïëu laâ hònh thûác àêìu tû thu huát rêët àöng quaãng àaåi quêìn chuáng úã caác nhu cêìu phaát triïín. Lúâi khuyïn cuãa caác triïåu phuá treã Haân Quöëc chñnh laâ nïëu thûåc sûå quan têm àïën cöí phiïëu vaâ cam kïët daânh àuã thúâi gian cho viïåc àêìu tû cöí phiïëu thò haäy choån caách àêìu tû trûåc tiïëp àïí nhêån àûúåc lúåi ñch cao hún so vúái àêìu tû giaán tiïëp.
Tuy nhiïn, so vúái àêìu tû giaán tiïëp qua caác quyä thò àêìu tû trûåc tiïëp thûúâng ài keâm nhiïìu ruãi ro.
Kim giaãi thñch:
“Thêåt khoá coá thïí diïîn taã bùçng lúâi caãm giaác khi nhêån àûúåc kïët quaã töët àeåp tûâ àêìu tû. Caãm nhêån thaânh quaã vaâ
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niïìm tûå haâo mang laåi cho baån niïìm tin vaâo àêìu tû. Àoá laâ sûác maånh vö hònh coá taác duång taåo vöën cho vuå àêìu tû tiïëp theo.”
Bêët kyâ nhaâ àêìu tû cöí phiïëu naâo cuäng phaãi chuêín bõ cho mònh nguöìn vöën “thúâi gian” thêåt döìi daâo, búãi thöng thûúâng, thúâi gian cêìm giûä cöí phiïëu caâng daâi thò giaá trõ cöí phiïëu caâng tùng. Nhûäng ngûúâi muöën thu höìi vöën nhanh sau 2-3 nùm khöng nïn àêìu tû trûåc tiïëp vaâo cöí phiïëu.
Caách duy nhêët àïí chiïën thùæng trong cuöåc chúi naây laâ àêìu tû bùçng ‘tiïìn nhaân röîi’ vaâ ‘loâng kiïn nhêîn’. Laâ ngûúâi àêìu tû vaâo cöí phiïëu tûâ khi coân ngöìi trïn ghïë phöí thöng trung hoåc, nay vûâa ài laâm cöng ùn lûúng vûâa tiïëp tuåc nghïì cuä, H. Yun Chol, 35 tuöíi, têm sûå:
“Khi múái bùæt àêìu laâm quen vúái cöí phiïëu, töi chó coá 10
triïåu won. Chó trong 5 nùm töi truáng hattrick nùm lêìn, thu àûúåc 2 tyã 430 triïåu won. Ûúác mú cuãa töi laâ sau naây truáng 10 lêìn hattrick nûäa. Thïë laâ bao nhiïu nhó? 590 tyã 490 triïåu won àêëy!”
Àêìu tû giaán tiïëp
mang laåi cho baån sûå an toaân.
Lûáa tuöíi thñch àêìu tû trûåc tiïëp laâ nhûäng triïåu phuá ngoaâi tuöíi 30. Sûác treã, khñ phaách vaâ nhiïåt huyïët laâ vuä khñ cuãa caác triïåu phuá ngoaâi tuöíi 30. Àöëi vúái hoå, hònh thûác àêìu tû trûåc tiïëp laâ lûåa choån töëi ûu, trong khi caác triïåu phuá
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc úã àöå tuöíi 40 thûúâng thñch àêìu tû giaán tiïëp, tûác àêìu tû vaâo caác quyä. Trïn thûåc tïë, àêìu tû laâ chiïën àêëu vúái thúâi gian.
Nhûäng ngûúâi úã tuöíi 40 lêëy àêu ra thúâi gian àïí chúâ àúåi nhû luác coân úã tuöíi 30. Thiïëu thúâi gian, khaã nùng têåp trung cuäng keám ài, vaâ tinh thêìn maåo hiïím cuäng khöng coân maånh meä nhû trûúác. Do vêåy hoå coá xu hûúáng choån caác vuå àêìu tû coá àöå an toaân cao hún (àêìu tû vaâo caác quyä).
Hoå chuyïín dêìn suy nghô sang quaãn lyá àêìu tû hún laâ tòm chiïën lûúåc àêìu tû múái. Lúåi tûác tuy coá ñt hún nhûng tiïët kiïåm àûúåc thúâi gian.
Khi lûåa choån saãn phêím àêìu tû, caác triïåu phuá treã thûúâng àùåt caác tiïu chñ sau:
• Thûá nhêët, phaãi caãnh giaác vaâ kiïím tra kyä moåi thöng tin trûúác khi mua cöí phiïëu qua caác quyä möi giúái àêìu tû.
Caác nhaâ möi giúái quyä àûúåc traã tiïìn hoa höìng trïn doanh söë maâ hoå möi giúái àûúåc nïn hoå thiïn vïì lúåi ñch cuãa chñnh hoå vaâ cuãa cöng ty phaát haânh cöí phiïëu hún laâ vò lúåi ñch cuãa khaách haâng.
• Thûá hai, cêìn xem xeát cêín thêån giaá trõ thûåc hiïån cuãa cöí phiïëu trong quaá khûá chûá khöng phaãi giaá trõ hiïån haânh.
Choån möåt saãn phêím àêìu tû thñch húåp cuäng khoá nhû choån ngûúâi baån àúâi. Baån cêìn coá àêìy àuã thöng tin vïì thûúng phêím àoá.
ÚÃ àêy caác baån cêìn chuá yá xaác minh xem ngûúâi quaãn lyá quyä àêìu tû luác àoá coá àûúng nhiïåm hay khöng, vaâ sûå
chïnh lïåch cöí tûác haâng nùm khöng quaá caách biïåt. Vñ duå, giaã sûã quyä A möåt nùm naâo àoá coá mûác laäi túái 100%, nhûng
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nùm sau tuåt xuöëng -50% (löî). Coân quyä B coá mûác laäi tûúng ûáng laâ 10% vaâ 0%. Khi àoá, caác triïåu phuá treã seä choån àêìu tû vaâo quyä B. Vò vïì lêu daâi, quyä B öín àõnh vaâ coá laäi lúán hún.
• Thûá ba, khöng chaåy theo caác quyä àêìu tû coá laäi suêët cao hún. Caác triïåu phuá treã thûúâng lûåa choån quyä baão àaãm àûúåc laäi suêët xêëp xó laäi suêët bònh quên, àiïín hònh laâ saãn phêím quyä index.
• Thûá tû, nïëu muöën àêìu tû lêu daâi, haäy boã qua quyä höîn húåp giûäa traái phiïëu vaâ cöí phiïëu. Baån nïn choån quyä cöí phiïëu thuêìn tuáy.
Haâng chuåc nùm qua, laäi suêët cöí phiïëu luön cao hún laäi suêët traái phiïëu vaâ trong tûúng lai vêîn seä nhû thïë. Cho nïn, coá khaã nùng baån àang boã qua nhiïìu cú höåi lúán nïëu khöng choån mua cöí phiïëu tûâ caác quyä.
• Thûá nùm, khöng liïn tuåc thay àöíi quyä àêìu tû.
Gêìn àêy, nhiïìu ngûúâi coá xu hûúáng chaåy theo caác quyä coá laäi suêët cao nhêët nïn kïët quaã laâ hoå thûúâng xuyïn thay àöíi quyä àêìu tû. Nhûng cho duâ quyä àoá coá laäi cao nhêët trong nùm nay thò sang nùm sau, coá khaã nùng noá khöng mang laåi kïët quaã tûúng tûå. Haäy choån möåt quyä coá thûåc lûåc töët nhêët vaâ kiïn quyïët giûä vûäng chiïën lûúåc àêìu tû cuãa mònh, àoá múái laâ chiïën lûúåc coá hiïåu quaã.
ÀÊÌU TÛ RA HAÃI NGOAÅI
- GAÂ ÀEÃ TRÛÁNG VAÂNG
Moåi àêìu tû ra nûúác ngoaâi phaãi bùæt àêìu tûâ thaânh phöë coá hoaåt àöång thûúng maåi lúán nhêët cuãa quöëc gia àoá.
Choi Yeong Jun vaâ Ham Jin Ho, quen nhau qua caác buöíi àaánh gön vaâ toã ra rêët têm àêìu yá húåp vïì àêìu tû bêët àöång saãn. Hoå cuâng àêìu tû vaâo lônh vûåc bêët àöång saãn úã Trung Quöëc. Àêìu nùm 2003, Choi mua möåt cùn höå
àang xêy dûång röång gêìn 140m2 vúái giaá 120 triïåu won taåi möåt khu àö thõ múái vuâng Suyjahu, möåt trung têm thûúng nghiïåp tiïu biïíu phña nam Thûúång Haãi. Thaáng 4 nùm 2004, Choi baán laåi cho Ham vúái giaá 154 triïåu 500 ngaân
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won. Sau àoá, Ham boã ra 22 triïåu 500 ngaân won hoaân thiïån phêìn trang trñ nöåi thêët vaâ baán laåi cho möåt ngûúái khaác vúái giaá 202 triïåu 500 ngaân won.
Trûúác khi toâa nhaâ cùn höå àûúåc hoaân thaânh, Choi sùén saâng chêëp nhêån ruãi ro vay núå traã laäi. Coân Ham thò àêìu tû vaâo viïåc hoaân têët nöåi thêët cuãa cùn höå. Nïëu khöng baán àûúåc cùn höå ñt nhêët bùçng chi phñ àêìu tû àaä boã ra, caã hai phaãi nhêån laänh hêåu quaã.
Trong vuå naây, hai ngûúâi tñnh toaán lúâi laäi ra sao?
70% söë tiïìn mua cùn höå (84 triïåu won àûúåc giaãi quyïët bùçng tiïìn Choi vay ngên haâng, coân laåi 36 triïåu won laâ tiïìn sùén coá cuãa Choi. Àêìu tû bùçng söë tiïìn nhaân röîi 36
triïå
n toaân viïåc cung
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc cêëp nhaâ úã. Nhûng tûâ sau 1998, Trung Quöëc baäi boã hoaân toaân chñnh saách naây, nhúâ thïë, cuâng vúái sûå buâng nöí cuãa nïìn kinh tïë Trung Quöëc, nhu cêìu nhaâ úã tùng lïn nhanh choáng vaâ luön úã mûác trïn dûúái 30% möåt nùm.
Gêìn àêy, giaá nhaâ úã vuâng Thûúång Haãi tùng maånh trong khi möåt söë núi khaác àaä coá dêëu hiïåu giaãm xuöëng. Giaá mua baán caác cùn höå úã Thûúång Haãi chó úã mûác 1/4 cuãa Höìng Köng, 1/3 cuãa Tokyo. Thûúång Haãi coá võ trñ quan troång vaâ laâ möåt trong nhûäng trung têm taâi chñnh, thûúng maåi lúán cuãa chêu AÁ, hún nûäa vaâo nùm 2010 taåi àêy seä khai maåc triïín laäm vïì thûúng maåi, vêån taãi haâng khöng, vùn hoáa…
nïn trong tûúng lai nhu cêìu bêët àöång saãn tiïëp tuåc tùng lïn laâ möåt àiïìu chùæc chùæn. Vúái hy voång nhû vêåy, nhiïìu nhaâ àêìu tû àaä àöí xö vaâo Thûúång Haãi àïí mua nhaâ àêët laâm thõ trûúâng bêët àöång saãn núi àêy trúã nïn rêët noáng boãng.
Cêu hoãi àùåt ra laâ nïëu àêìu tû vaâo Trung Quöëc, nhaâ àêìu tû nïn choån thaânh phöë naâo? Theo Choi Yeong Jun, möåt tyã phuá trong ngaânh bêët àöång saãn: “Àoá laâ Thûúång Haãi, núi coá nhu cêìu nhaâ úã cho ngûúâi nûúác ngoaâi rêët lúán.
Àêy cuäng laâ núi coá chïë àöå thuïë khoáa bêët àöång saãn rêët mïìm deão. Thaânh phöë naây thûåc sûå coá sûác hêëp dêîn kyâ laå
àöëi vúái caác nhaâ àêìu tû. Bïn trong Thûúång Haãi, caác khu vûåc Phsi, Long bai, Suyjihui; Waitan, Putungxincu,... laâ nhûäng vuâng rêët coá triïín voång”.
Gêìn àêy, Haân Quöëc àaä thay àöíi quy àõnh giao dõch ngoaåi höëi, cho pheáp tùng söë tiïìn àêìu tû ra nûúác ngoaâi tûâ 1 triïåu USD lïn 3 triïåu USD àöìng thúâi nêng haån mûác gûãi
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tiïìn mua nhaâ úã nûúác ngoaâi lïn 500 ngaân USD. Nhûäng chñnh saách nhû thïë àaä thaáo gúä rêët nhiïìu caãn ngaåi laâm haån chïë viïåc hoaåt àöång mua baán bêët àöång saãn úã nûúác ngoaâi vaâ vö tònh tiïëp tay cho ngûúâi dên gûãi tiïìn bêët húåp phaáp ra nûúác ngoaâi àïí àêìu tû vaâo bêët àöång saãn.
Ûu àiïím lúán nhêët trong àêìu tû bêët àöång saãn úã Trung Quöëc laâ coá thïí mua àûúåc bêët àöång saãn lúán bùçng möåt söë tiïìn nhoã.
Caáu Tû Ra Haãi Ngoaåi - Gaâ Àeã Trûáng Vaâng
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc dûång chïë àöå thuïë nhûúång baán nhaâ. Coá leä hoå seä thi haânh chïë àöå thuïë naây trong vaâi nùm túái nhûng so vúái Haân Quöëc, mûác thuïë seä khöng àaáng kïí.
Coân quan àiïím cuãa caác tyã phuá trïn thïë giúái thò sao?
Àiïím chung nhêët cuãa George Soros, Warren Buffett, Bill Gates, John Templeton vaâ tyã phuá söë möåt chêu AÁ Ly Ka Shing laâ gò? Àoá laâ hoå vûâa laâ tyã phuá thïë giúái, àöìng thúâi laâ nhûäng ngûúâi tñch cûåc nhêët trong viïåc àêìu tû ra thïë giúái, àùåc biïåt laâ Trung Quöëc.
Àûúåc mïånh danh laâ vua àêìu tû cöí phiïëu, nùm 2003, Warren Buffett àaä mua àïën 13% cöí phiïëu Petro China cuãa cöng ty dêìu khñ Trung Quöëc trïn saân Chûáng khoaán Höìng Köng. Sau àoá Warren tiïëp tuåc àêìu tû lúán vaâo cöng ty baão hiïím lúán nhêët Trung Quöëc. Bill Gates, sau khi àûúåc chñnh phuã Trung Quöëc cêëp chûáng nhêån “nhaâ àêìu tû nûúác ngoaâi 100 triïåu USD”, cuäng àang tiïën haânh àêìu tû vaâo cöí phiïëu Trung Quöëc. Khi Haân Quöëc àang trong cún khuãng hoaãng tiïìn tïå nùm 1997, John Templeton nhaãy vaâo thõ trûúâng tiïìn tïå Haân Quöëc vaâ thu lúåi lúán.
Riïng Ly Ka Shing - ngûúâi giaâu nhêët chêu AÁ - àöìng thúâi vúái viïåc àoáng goáp tiïìn tûâ thiïån vaâ àêìu tû 750 triïåu USD
vaâo Ngên haâng Trung Quöëc - möåt trong böën ngên haâng lúán nhêët Trung Quöëc.
George Soros laâ ngûúâi rêët thaânh thaåo chiïën lûúåc àêìu tû giaán tiïëp thöng qua caác quyä àêìu tû. Mûúâi nùm trûúác, 1995, khi cöng ty haâng khöng lúán thûá tû Trung Quöëc laâ Haãi Nam Airline niïm yïët cöí phiïëu taåi Höìng Köng thò
George àaä mua vïì cho mònh 14,8% cöí phiïëu haäng naây.
Khi àoá vöën àêìu tû cuãa George laâ 25 triïåu USD nhûng hiïån nay con söë àaä laâ 60 triïåu USD.
Cú höåi àïën tûâ caác quyä nûúác ngoaâi.
Chiïën lûúåc àêìu tû giaán tiïëp vaâo taâi saãn nûúác ngoaâi coá hiïåu quaã nhêët chñnh laâ quyä nûúác ngoaâi. Têm lyá phöí biïën cuãa nhûäng ngûúâi tröng vaâo àêìu tû haãi ngoaåi laâ quyä nûúác ngoaâi coá thïí giaãm töëi àa ruãi ro, àöìng thúâi taåo ra lúåi nhuêån lúán nhêët. Quyä haãi ngoaåi àûúåc quaãn lyá chuyïn nghiïåp, mang laåi nhiïìu cú höåi àêìu tû ra nûúác ngoaâi. Gêìn àêy, sûå phaát triïín cuãa haâng trùm quyä nûúác ngoaâi taåo ra phaåm vi lúán àïí caác nhaâ àêìu tû lûåa choån. Ngoaâi caác quyä haãi ngoaåi kiïíu traái phiïëu, cöí phiïëu, bêë
nhiïn, baån cêìn phaán àoaán cêín thêån vò yïëu töë may ruãi vïì tyã giaá chuyïín àöíi ngoaåi tïå luön tiïìm êín trong àêìu tû quyä ác ngoaâi.
Kyá ‘húåp àöìng mua baán cöë àõnh trûúác tyã giaá’ coá thïí giuáp giaãm thiïíu ruãi ro búãi khi àoá, baån seä khöng coân lo lùæng gò àïën trûúâng húåp àöìng won giaãm giaá.
Vñ duå, nïëu baån chuyïín àöíi 1 tyã won vúái tyã giaá 1.000
won ùn 1 USD thò baån àûúåc 1 triïåu USD. Nhûng nïëu sau naây tyã giaá tuåt xuöëng 900 won ùn 1 USD (tûác àöìng won tùng giaá) thò vúái 1 triïåu USD baån chó àöíi ra àûúåc 900 triïåu won. Chñnh laâ do tyã giaá maâ baån bõ thiïåt haåi 100 triïåu won. Húåp àöìng cöë àõnh trûúác tyã giaá nhùçm cöë àõnh ty102
CHUÁ YÁ PHÊN TAÁN RUÃI RO
KHI ÀÊÌU TÛ CÖÍ PHIÏËU
Nïëu chó nhùæm vaâo caác xñ nghiïåp Haân Quöëc thò baån àaä boã lúä thúâi cú àêìu tû vaâo caác têåp àoaân têìm cúä trïn thïë giúái.
Seon Man Ky tûâng mua 20 ngaân cöí phiïëu cuãa Cöng ty Xêy dûång Trung têm Thûúng maåi Yuk Ka Chuy cuãa Thûúång Haãi vúái giaá möîi cöí phiïëu laâ 0,32 USD, tûúng àûúng 7 triïåu 680 ngaân won cho 20 ngaân cöí phiïëu. Sau àoá Seon tiïëp tuåc àêìu tû vaâo cöí phiïëu cuãa Cöng ty Phaát triïín Cöng cuå Thûúång Haãi vaâ Cöng ty Man Kwa. Töíng söë tiïìn maâ Seon àaä àêìu tû vaâo cöí phiïëu úã Trung Quöëc laâ 69
triïåu 980 ngaân won.
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Sau ba nùm giûä cöí phiïëu, Seon baán toaân böå vaâo nùm 2001 vaâ thu àûúåc caã vöën lêîn lúâi laâ 584 triïåu 450 ngaân won. Kïí tûâ àoá, Seon bùæt àêìu chuá yá túái cöí phiïëu liïn quan túái Cöng ty Àiïån lûåc vaâ Cöng ty Àûúâng Cao töëc. Trong ba nùm 2000 - 2003, Seon àaä àêìu tû 75 triïåu won vaâo ba loaåi cöí phiïëu cuãa Cöng ty Phaát triïín Quaãng Àöng, Cöng ty Phaát triïín Quöëc tïë Àaåi Àûúâng, Cöng ty Àiïån lûåc Quöëc tïë Hoa Nam. Tñnh àïën nay, nùm 2006, trõ giaá söë cöí phiïëu noái trïn àaä tùng àïën 492%, tûác 270 triïåu won.
Cuäng trong nùm 2001, Seon coân àêìu tû vaâo cöí phiïëu ngaânh dêìu moã cuãa nhûäng cöng ty nhû Petro China, Chinopec. Nùm 2002, Seon mua cöí phiïëu ngaânh dõch vuå
hêåu cêìn cuãa Caãng Syon Chon, Cöng ty Vêån taãi container Quöëc tïë, Cöng ty Cûáu hoãa Caãng Thûúång Haãi, Cöng ty Phaát triïín Thûúång Haãi, v.v. Nhû vêåy, Seon àaä àêìu tû vaâo cöí phiïëu Trung Quöëc vúái töíng söë tiïìn 164 triïåu won vaâ söë tiïìn ban àêìu naây hiïån taåi àaä lïn àïën 2 tyã won.
“Bñ quyïët àêìu tû û? Khi naâo khöng coá biïën àöång lúán thò töi vêîn giûä lêëy söë cöí phiïëu àaä mua! Cuâng vúái sûå phaát triïín kinh tïë, thõ trûúâng cöí phiïëu Trung Quöëc seä khöng ngûâng phaát triïín. Töi àang chúâ àúåi nhu cêìu lúán cuãa Trung Quöëc sau kyâ Olympic Bùæc Kinh 2008.”
Haäy nhòn ra thõ trûúâng thïë giúái.
Möåt trong nhûäng nhaâ àêìu tû vô àaåi nhêët trong lõch sûã àêìu tû chûáng khoaán John Templeton phaát biïíu nhû sau:
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“Nïëu nhòn ra thïë giúái, baån seä tòm thêëy nhiïìu núi àaáng àïí àêìu tû hún vaâ àoá cuäng laâ cú höåi giuáp baån phên taán ruãi ro.”
Sim San, möåt triïåu phuá treã vûâa laâm viïåc úã cöng ty taâi chñnh nûúác ngoaâi, vûâa laâ nhaâ àêìu tû quyä nûúác ngoâai, nhêën maånh thïm:
“Qua gùåp gúä vaâ troâ chuyïån vúái caác nhaâ àêìu tû nûúác ngoaâi, töi àûúåc biïët hoå bûúác ra thûúng trûúâng thïë giúái vúái quyïët têm rêët lúán nïn hoå khöng gùåp khoá khùn gò àaáng kïí trong cöng viïåc kinh doanh cuãa mònh.”
Trong sên chúi “toaân cêìu hoáa” ngaây nay, àêìu tû ra nûúác ngoaâi àang trúã thaânh xu thïë lúán vaâ thïí hiïån ro
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Möåt trùm nùm trûúác, àïí taåo aãnh hûúãng àïën kinh tïë thïë giúái, cêìn phaãi coá möåt thúâi gian nhêët àõnh. Nhûng giúâ àêy, töëc àöå thöng tin trúã nïn hûäu duång hún bao giúâ hïët.
Internet coá thïí àem àïën toaân caãnh thõ trûúâng toaân thïë giúái vaâ nhêån ra nhûäng biïën àöång nhoã nhêët trïn thõ trûúâng. Toaân cêìu hoáa àaä laâm múâ ài rêët nhiïìu ranh giúái giûäa caác cöng ty trong vaâ ngoaâi nûúác. Nhiïìu vêån höåi àêìu tû múái àang chúâ àoán caác nhaâ àêìu tû. Tuy nhiïn, àïí gia nhêåp sên chúi naây, baån cêìn chõu khoá hoåc têåp thïm vaâ maånh daån aáp duång kiïën thûác vaâo thûåc tiïîn.
Xin nhêën maånh möåt lêìn nûäa, chó coá àêìu tû phên taán ra nhiïìu thõ trûúâng khaác nhau trïn thïë giúái baån múái thu lúåi lúán vaâ giaãm töëi àa caác ruãi ro.
Cöí phiïëu Trung Quöëc – möåt moã vaâng.
Phêìn lúán caác triïåu phuá Haân Quöëc treã cho rùçng thõ trûúâng cöí phiïëu Trung Quöëc laâ sên chúi chûáng khoaán coá möåt khöng hai trong àúâi hoå. Àoá thûåc sûå laâ möåt moã vaâng.
Trong voâng 20 nùm tûâ ngaây caãi caách vaâ múã cûãa nïìn kinh tïë nùm 1978, Trung Quöëc luön duy trò mûác tùng trûúãng kinh tïë gêìn 10%/nùm. Tûâ nùm 1997, trong khi nhiïìu nûúác chêu AÁ traãi qua khoá khùn do khuãng hoaãng tiïìn tïå, Trung Quöëc vêîn duy trò àûúåc mûác tùng trûúãng haâng nùm 7 - 8%. Thêåm chñ trong àaåi dõch SARS vaâo nùm 2003, nïìn kinh tïë Trung Quöëc vêîn àaåt mûác tùng trûúãng 9,1%.
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Vûâa laâ chuyïn gia àêìu tû caác quyä, vûâa laâ nhaâ àêìu tû vaâo bêët àöång saãn Trung quöëc, Park Byung Hy, 38 tuöíi, giaãi thñch nhû sau:
“Nùm 2008 laâ nùm cuãa Thïë vêån höåi Bùæc Kinh, nùm 2010 Trung Quöëc seä töí chûác Expo quöëc tïë taåi Thûúång Haãi, cuâng vúái viïåc giúái thiïåu nhiïìu dûå aán khai thaác tiïìm nùng cuãa miïìn têy Trung Quöëc. Hoå àang tröîi lïn thaânh möåt cûúâng quöëc thûåc sûå.”
Àïí tham khaão, sau khi chuã trò Olympic Tokyo 1964, trong 7 nùm liïìn, sau àoá Nhêåt Baãn luön duy trò mûác tùng trûúãng GDP haâng nùm 10%. Coân úã Haân Quöëc, sau Olympic Seoul 1988, tùng trûúãng GDP àaåt àïën 9%/ nùm trong 7 nùm liïn tuåc. Nhû thïë, baån dïî daâng biïët àûúåc möåt kyâ Olympic àaä gia töëc hoáa kinh tïë möåt nûúác àïën mûác naâo.
ÚÃ Haân Quöëc, ngay trûúác kyâ Olympic, chó söë àiïím chung thõ trûúâng chûáng khoaán Seoul laâ 671 àiïím. Sau ngaây bïë maåc, chó söë naây tùng lïn liïn tuåc trong 6 thaáng vaâ bùæt àêìu vûúåt quaá 1.000 àiïím vaâo thaáng 03 nùm 1989.
ÚÃ Nhêåt Baãn sau Olympic 1964, giaá cöí phiïëu tùng voåt lïn 250%.
Chùæc chùæn hiïåu ûáng tûúng tûå cuäng seä xaãy ra úã Trung Quöëc lêìn naây.
Haäy àêìu tû vaâo Trung Quöëc
trûúác Thïë vêån höåi Bùæc Kinh.
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Cöí phiïëu Trung Quöëc chia laâm ba nhoám: nhoám A, nhoám B vaâ nhoám H. Cöí phiïëu A vaâ B laâ cöí phiïëu cuãa caác xñ nghiïåp thuöåc Trung Quöëc àaåi luåc.
Cöí phiïëu A chó giao dõch bùçng àöìng nhên dên tïå nïn vïì nguyïn tùæc, chó coá ngûúâi Trung Quöëc múái coá thï ët lúán thûúâng coá nhûäng cún
àõa chêën nhoã. Cuäng giöëng nhû thïë, hai lêìn tùng giaá nhaãy voåt cuãa cöí phiïëu Trung quöëc trong 5 nùm qua laâ dêëu hiïåu tùng giaá cuãa cöí phiïëu sau kyâ Olympic nùm 2008 sùæp àïën.
ÀÖÌNG ÀÖ-LA GIAÃM GIAÁ -
CÚ HÖÅI ÀÊÌU TÛ CUÃA BAÅN
Àêìu tû ra nûúác ngoaâi khöng chó dûâng laåi úã hònh thûác cöí phiïëu hay bêët àöång saãn, maâ coân laâ “ngoaåi höëi”.
Möåt taâi nùng hiïëm coá trong àêìu tû ngoaåi höëi laâ tyã phuá ngûúâi Myä George Soros. Nùm 1992, öng mua vaâ àêìu cú àöìng baãng Anh vaâ laâm cho ngên haâng Anh phaá saãn. Nùm 1997, öng têën cöng vaâo àöìng baht Thaái vaâ àûa chêu AÁ túái cún khuãng hoaãng taâi chñnh. Sau àoá öng cöng kñch àöìng àö-la Höìng Köng trong möåt trêån chiïën söëng maái vúái toaân giúái kinh doanh Hoa kiïìu. Trong cuöåc chiïën naây, do sûå
chöëng àúä kiïn cûúâng cuãa chñnh quyïìn Höìng Köng vaâ sûå
húåp taác mêåt thiïët cuãa chñnh phuã Trung Quöëc nïn giúái kinh doanh Hoa kiïìu hêìu nhû àaä thùæng. Soros thua nhûng àoá laâ vïët thûúng àêìy vinh quang.
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Bêët àöång saãn vaâ cöí phiïëu laâ lônh vûåc àûúåc nhiïìu ngûúâi quan têm vaâ tiïëp cêån àûúåc. Nhûng khaác vúái bêët àöång saãn vaâ cöí phiïëu, ngoaåi höëi laâ lônh vûåc khoá tiïëp cêån.
Àêìu tû ngoaåi höëi àoâi hoãi sûå hiïíu biïët sêu vaâ röång. Do thöng tin vïì àêìu tû ngoaåi höëi coân khaá haån chïë, nïn vêîn chûa taåo àiïìu kiïån cho caác triïåu phuá treã phaát huy thïë maånh cuãa mònh.
Bae Sang Teak, 42 tuöíi, hiïån coá vùn phoâng taåi Nhêåt Baãn, chuyïn kinh doanh möi giúái thûúng maåi giûäa Trung Quöëc vaâ Myä. Cuöëi nùm 2003, khi tyã giaá àang laâ 100 yen ùn 1.115 won, Bae nùæm àûúåc thöng tin rùçng chùèng bao lêu nûäa tyã giaá àöìng won theo àöìng yen Nhêåt Baãn seä xuöëng dûúái 100 yen/1.000 won. Thïë laâ Bae quyïët àõnh boã ra 20
triïåu yen mua 230 triïåu won, vûâa àïí dûå phoâng tiïìn mua haâng hoáa úã Haân Quöëc baán sang Trung Quöëc. Àuáng nhû tin àaä àûa, 2 nùm sau, vaâo thaáng 11 nùm 2005, tyã giaá yen/won xuöëng coân 100 yen/868 won. Thïë laâ Bae àem têët caã tiïìn won àaä mua àöíi sang àöìng yen àûúåc 25 triïåu 670
ngaân yen. Trong hai nùm, Bae thu lúåi gêìn 28%.
Khöng nhûäng Bae àêìu tû tiïìn won àïí àöëi phoá vúái sûå
giaãm giaá cuãa àöìng yen, maâ coân vay núå bùçng àöìng yen àïí àöëi phoá vúái àöìng won. Cuå thïí laâ nùm 2003, Bae àaä vay tiïìn yen taåi Haân Quöëc tûúng àûúng 200 triïåu won vúái mûác laäi nùm 2%, tûác khoaãng 17 triïåu 930 ngaân yen. Cuäng thaáng 11 nùm 2005, vúái tyã giaá luác àoá, àïí traã 17 triïåu 930
ngaân yen àaä vay, chó cêìn gêìn khoaãng 156 triïåu won.
Chïnh lïåch tiïìn vöën àêìu tû vaâ thu vaâo laâ 44 triïåu won.
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Àêìu tû khöng thïí ài ngûúåc xu thïë
àöìng àö-la giaãm giaá.
Khaác vúái caác nhaâ àêìu tû truyïìn thöëng, caác triïåu phuá treã rêët quan têm àïën thõ trûúâng ngoaåi höëi. Triïåu phuá Seok Jun Young, 39 tuöíi, giaãi thñch nhû sau:
“Töi bùæt àêìu àêìu tû vaâo thõ trûúâng ngoaåi höëi tûâ cún khuãng hoaãng taâi chñnh IMF nùm 1997. Töi nhêån thûác sêu sùæc rùçng ngoaåi höëi coá thïí àem àïën nhûäng cú höåi rêët lúán nïëu chuáng ta biïët têån duång noá.”
Tûâ sau nùm 1970, àöìng àö-la Myä tuåt giaá coân 80% giaá trõ cuãa chñnh noá vaâo àêìu thïë kyã XX. Vò lyá do naây, nhiïìu ngûúâi cho rùçng vò caác àöìng tiïìn maånh khaác lúán maå
åp thïí hay caá nhên
Myä döìn möåt khoaãn tiïìn lúán àêìu tû ra thõ trûúâng nûúác ngoaâi chûá khöng phaãi nöåi àõa Myä. Búãi vò, nïëu hoå cûá giûä maäi àöìng àö-la trong nûúác Myä thò tiïìn vöën cuãa hoå khöng tùng maâ chó giaãm dêìn.”
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chùæc chùæn seä thaânh cöng.
Caác tiïën böå khoa hoåc kyä thuêåt trong 100 nùm qua àaä laâm thay àöíi cùn baãn caã thïë giúái vaâ taåo nïn nhûäng xu thïë múái. Caác triïåu phuá treã luön quan têm àïën caác xu thïë naây vaâ aáp duång rêët hiïåu quaã vaâo chiïën lûúåc àêìu tû cuãa hoå.
Nhûäng nùm 1950, úã Myä troâ chúi con quay (Hula Hoop) vûâa múái xuêët hiïån àaä taåo nïn möåt loaåt thay àöíi trïn thõ trûúâng troâ chúi treã em. Khöng nhûäng thïë, con quay coân aãnh hûúãng àïën caã ngaânh thïí thao, êm nhaåc, ca muáa, vaâ dô nhiïn coá caã ngaânh cöng nghiïåp nhûåa. Luác àoá, caác nhaâ àêìu tû nghô rùçng Hula Hoop chó laâ thúâi trang nhêët thúâi nïn àêìu tû ngùæn haån vaâo cöng ty troâ chúi.
Nhûng vïì sau, Hula Hoop khöng chó laâ ngaânh kinh doanh nhêët thúâi maâ trúã thaânh möåt xu thïë keáo daâi maäi.
Cho nïn nhûäng ngûúâi àêìu tû vaâo ngaânh cöng nghiïåp nhûåa, ngay caã sau khi sûå hêëp dêîn cuãa Hula Hoop kïët thuác hoå vêîn coân thu lúåi lúán.
Àaánh giaá chñnh xaác caác xu thïë àêìu tû cuäng giöëng nhû baån àang ài taâu hoãa. Baån ngöìi möåt chiïëc ghïë cho àïën khi baån àïën ga cuöëi cuâng. Nïëu baån xuöëng taâu nûãa àûúâng thò moán lúåi àêìu tû lúán seä theo con taâu ài mêët.
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Sûå thay àöíi cuãa giaá trõ àöìng tiïìn coá aãnh hûúãng rêët lúán àïën taâi saãn Viïåc lïn giaá hay xuöëng giaá cuãa àöìng tiïìn gêy aãnh hûúãng sêu röång vaâ rêët lúán àïën taâi saãn cuãa baån. Sau àêy laâ möåt vñ duå liïn quan túái sûå giaãm giaá trõ cuãa àöìng àö-la Myä.
Möåt nhaâ àêìu tû Myä vaâ möåt nhaâ àêìu tû Nhêåt cuâng àûáng trûúác möåt toâa nhaâ úã Myä. Chuã toâa nhaâ noái vúái hai nhaâ àêìu tû rùçng öng ta baán toâa nhaâ àoá vúái giaá laâ 30 triïåu àö la. Vaâo nùm 1970, hai nhaâ àêìu tû tûâng àïën xem ngöi nhaâ naây khi noá àûúåc kïu giaá 10 triïåu àö. Ba mûúi saáu nùm sau (2006), toâa nhaâ naây lïn giaá gêëp ba lêìn. Vúái nhaâ àêìu tû Myä thò toâa nhaâ naây coá giaá khöng reã vaâ khöng coá sûác hêëp dêîn. Nhûng nhaâ àêìu tû Nhêåt coá suy nghô hoaân toaân khaác hùèn.
Nùm 1970, khi toâa nhaâ coá giaá 10 triïåu àö-la Myä thò nhaâ àêìu tû Nhêåt phaãi boã ra àïën 3 tyã 570 triïåu yen múái coá àûúåc toâa nhaâ. Hiïån taåi thò sao? Möåt àö-la Myä àöíi àûúåc 109 yen Nhêåt. Vêåy, 30 triïåu àö-la àöíi àûúåc 3 tyã 279 triïåu yïn. Vúái nhaâ àêìu tû Nhêåt, toâa nhaâ giaãm giaá 8%, nhûng àöëi vúái nhaâ àêìu tû Myä, toâa nhaâ tùng giaá àïën 300%.
Tûâ nùm 1970 trúã vïì sau, so vúái àöìng tiïìn caác nûúác nhû franc Thuåy Sô, franc Phaáp, krone (cu-ron) Àan Maåch, giaá trõ àöìng àö-la Myä tiïëp tuåc giaãm xuöëng. Sûå thay àöíi giaá trõ cuãa caác loaåi ngoaåi tïå maånh coá aãnh hûúãng rêët lúán àïën taâi saãn laâ nhû thïë.
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Cuâng vúái sûå mêët giaá cuãa àöìng àö-la Myä, möåt àöìng tiïìn khaác àang àûúåc chuá yá chñnh laâ àöìng nhên dên tïå.
Àùåc àiïím cuãa àöìng nhên dên tïå laâ noá coá tyã giaá cöë àõnh so vúái àöìng àö-la Myä. ÚÃ Haân Quöëc, khi àöíi àöìng won ra àöìng àö-la thò tyã giaá biïën àöång haâng ngaây. Sûå thay àöíi tyã giaá àoá coá sûå can thiïåp cuãa ngên haâng trung ûúng Haân Quöëc. Nhûng vò lûúång giao dõch quaá lúán nïn cho duâ ngên haâng trung ûúng Haân Quöëc coá àûáng ra can thiïåp thò cuäng coá mûác àöå.
Thûåc ra tyã giaá giûäa àöìng nhên dên tïå so vúái àöìng àö-la Myä cuäng khöng phaãi laâ cöë àõnh tuyïåt àöëi. Noá cuäng thay àöíi nhûng biïn àöå dao àöång khöng lúán do coá sûå àiïìu tiïët cuãa ngên haâng trung ûúng Trung Quöëc.
So vúái nhûäng àöìng tiïìn maånh nhû àöìng yen Nhêåt, àöìng euro, v.v. thò giaá trõ àöìng àö-la Myä xuöëng giaá nhiïìu.
Vò coá tyã giaá cöë àõnh so vúái àöìng àö-la nïn giaá trõ àöìng nhên dên tïå cuäng bõ giaãm ài 20 - 30% so vúái àöìng euro vaâ àöìng yen.
Nhaâ àêìu tû ngoaåi höëi Kang noái:
“Cuâng vúái sûå xuöëng döëc cuãa nïìn kinh tïë, mûác thêm huåt mêåu dõch tùng nhanh nïn àöìng àö-la Myä xuöëng giaá laâ àûúng nhiïn. Nhûng àöëi vúái Trung Quöëc – vöën àûúåc ca tuång laâ thõ trûúâng gia cöng tùng trûúãng maånh cuãa thïë giúái vïì xuêët khêíu, vïì saãn lûúång tiïu thuå nöåi àõa - thò viïåc
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àöìng nhên dên tïå xuöëng giaá theo àö-la Myä laâ àiïìu khöng bònh thûúâng. Viïåc Trung Quöëc theo àuöíi chñnh saách àöìng nhên dên tïå yïëu laâm phaát sinh thiïåt haåi cho caác nûúác coá giao dõch thûúng maåi vúái hoå. Vò thïë, caá ác
àang khöng ngûâng gêy aáp lûåc yïu cêìu chñnh phuã Trung Quöëc phaãi thay àöíi chñnh saách ngoaåi höëi cuãa hoå.”
Nhû vêåy, xu thïë laâ chùèng bao lêu nûäa àöìng nhên dên tïå seä thoaát khoãi chïë àöå tyã giaá cöë àõnh so vúái àöìng àö-la Myä vaâ vêån haânh theo quy luêåt cung cêìu ngoaåi höëi, tûác trúã vïì giaá trõ thêåt cuãa noá. Khi àoá, giaá trõ taâi saãn cuãa baån, nïëu trûúác àêy àûúåc mua bùçng nhên dên tïå, seä lïn rêët nhiïìu.
Àêy laâ lyá do caác triïåu phuá treã àang têåp trung cao àöå àêìu tû vaâo àöìng tiïìn Trung Quöëc.
Hiïåp höåi caác nhaâ saãn xuêët Hoa Kyâ (National Association of Manufacturers) dûåa vaâo nïìn taãng sûác mua cho rùçng àöìng nhên dên tïå bõ àaánh giaá thêëp úã mûác 40%
so vúái àöìng àö la Myä. Theo tiïu chuêín naây, tyã giaá thûåc cuãa nhên dên tïå so vúái àö-la Myä khöng phaãi laâ 1 USD ùn 8,08 CNY(*), maâ 1 USD ùn 4,85 CNY. Coân Ngên haâng Thïë giúái (World Bank) laåi àaánh giaá àöìng CNY chó coá sûác mua bùçng 1/5 àöìng USD. Tûác àöìng CNY phaãi nùçm úã tyã giaá 1
USD/1,62 CNY. Riïng Taåp chñ Kinh tïë Anh (The Economist) thò cho rùçng tyã giaá 1 USD/3,595 CNY laâ àuáng theo chuêín BigMac Index.
Nïëu tyã giaá àöìng CNY giaãm so vúái àöìng USD thò hiïåu quaã laâm tùng taâi saãn nhû thïë naâo? Ta tñnh thûã xem.
(*) CNY (Chinese Yuan): Àöìng nhên dên tïå cuãa Trung Quöëc
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won) lêëy 80.800 CNY àem gûãi tiïët kiïåm úã ngên haâng Trung Quöëc. Nïëu tyã giaá àöìng CNY so vúái àöìng USD hiïån nay (8,08 CNY/ 1 USD) biïën àöång thaânh 3,595 CNY/ 1
USD. Tûác trûúác àêy muöën mua 1 USD thò baån cêìn phaãi coá 8,08 CNY, nhûng nay baån chó cêìn 3,595 CNY laâ àuã. Nhû vêåy, nïëu baån ruát 80.800 CNY (10 ngaân USD trûúác àêy) àem ài mua USD thò baån àûúåc 22 ngaân USD (tûúng àûúng 22 triïåu 820 ngaân won). Noái ngùæn goån, nïëu baån àem 10
ngaân USD àêìu tû vaâo CNY thò baån seä thu vïì 22 ngaân USD
nhúâ giaá trõ àöìng CNY tùng lïn so vúái àöìng USD.
TRIÏËT LYÁ THAÂNH CÖNG
TRÏN THÛÚNG TRÛÚÂNG
Ngoaâi thûåc lûåc, baån cêìn coá con aát chuã baâi - àoá chñnh laâ chòa khoáa ài àïën thaânh cöng.
Töët nghiïåp àaåi hoåc úã Haân Quöëc, hoåc vaâ lêëy bùçng MBA úã Nhêåt vaâ Höìng Köng, hiïån taåi Kim Myung Kook, giûäa tuöíi 30, àang laâm trûúãng àaåi diïån khu vuåc Àöng Nam AÁ cuãa möåt cöng ty tû vêën àêìu tû nûúác ngoaâi. Thúâi àiïím 2005, Kim àiïìu haânh möåt quyä àêìu tû trõ giaá 420 tyã won vaâ hûúãng lûúng 1 triïåu 700 ngaân àö la Myä möåt nùm.
Nïëu tñnh caã thu nhêåp kiïëm thïm tûâ àêìu tû trûåc tiïëp cuãa caá nhên Kim thò anh coá töíng thu nhêåp haâng nùm lïn túái 2 tyã 500 triïåu won.
Kim noái: “Thónh thoaãng töi àûúåc múâi thónh giaãng caác khoáa vïì àêìu tû. Nhûäng ngûúâi hoåc thêëy töi coân treã nïn coá
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc veã hoaâi nghi. Nhûng khi töi têm sûå vúái hoå rùçng töi kiïëm tiïìn nhiïìu hún ba lêìn lûúng trung bònh nùm cuãa caác giaám àöëc àiïìu haânh (CEO) quöëc tïë thò hoå troân mùæt nhòn töi vaâ coá phêìn tin tûúãng hún”.
Chó trong 10 nùm laâm viïåc, bùçng sûå cêìn mêîn vaâ chuyïn têm trau döìi nùng lûåc baãn thên maâ Kim àaä àaåt túái võ trñ nhû thïë. Coá thïí xem cêìn mêîn vaâ nùng lûåc laâ nhûäng yïëu töë cú baãn àïí laâm giaâu, nhûng àïí coá àûúåc khoaãn taâi saãn àoá, ngoaâi doâng “maáu noáng”, Kim coân coá doâng “maáu laånh” trong ngûúâi anh ta. Kim coá nuå cuúâi thên thiïån, gioång noái nhoã nheå nhû giaáo viïn, gûúng mùåt khöng hïì coá möåt vïët nhùn thïí hiïån sûå cùng thùèng thûúâng trûåc thûúâng thêëy úã caác doanh nhên. Tuy nhiïn, trïn thûúng trûúâng anh coá thïí trúã thaânh ngûúâi “maáu laånh” bêët cûá luác naâo.
Kim quan niïåm: “Nïëu möåt nhaâ kinh doanh tûâ boã thûúng trûúâng thò suöët àúâi anh ta chó laâ möåt ngûúâi laâm cöng ùn lûúng maâ thöi. Trïn thûúng trûúâng, nïëu bõ àaánh maá traái thò anh phaãi àaánh traã bùçng àûúåc maá phaãi àöëi phûúng”.
Khi àûúåc hoãi vïì baâi hoåc haâng ngaây cuãa mònh, Kim àaáp:
“Töi nhúá Bismark, ngûúâi xêy dûång nïìn taãng àïë quöëc Àûác, tûâng noái rùçng: “Ngûúâi àaân öng muöën laâm àûúåc viïåc lúán phaãi coá àuã tñnh caách cuãa caã hai thaái cûåc”. Vúái ngûúâi lûúng thiïån baån phaãi lûúng thiïån hïët mûác; ngûúåc laåi baån phaãi thêåt quyïët liïåt. Àoá laâ triïët lyá söëng cuãa töi.”
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Khöng coá khaã nùng laâm kinh tïë
laâ àiïìu töìi tïå.
Ngûúâi àaä lïn túái ngûúäng tûå do vïì taâi chñnh thò khöng cêìn phaãi caånh tranh. Ngûúâi coá mûác lûúng nùm vaâi chuåc triïåu won vaâ thoãa maän vúái cuöåc söëng trung lûu cuãa mònh cuäng khöng cêìn caånh tranh. Nhûng muöën giaâu coá hún, muöën mònh coá giaá trõ hún thò cêìn phaãi coá tinh thêìn tranh àêëu.
Têët nhiïn trïn àêy chó laâ yá kiïën caá nhên töi. Nhûng phêìn lúán ngûúâi àúâi thûúâng bõ thöi miïn búãi “dên chuã, tûå
do, bònh àùèng”. Xin nhúá rùçng trïn thïë gian naây khöng coá gò bònh àùèng caã. Baån traã cuâng möåt mûác tiïìn nhû ngûúâi giaâu àïí vaâo nhaâ tùæm cöng cöång laâ bònh àùèng û? Ngûúâi vaâo nhaâ haâng cao cêëp thûúâng xuyïn vaâ ngûúâi trong àúâi hoåa may möåt lêìn vaâo nhaâ haâng àoá laâ bònh àùèng sao?”
Caác triïåu phuá treã maâ töi tûâng gùåp àïìu khuyïn rùçng trong thïë giúái kinh doanh, nïëu khöng muöën thaânh ngûúâi thêët baåi, ngûúâi luön rûúåt àuöíi keã khaác thò baån phaãi maâi sùén rùng nanh àïí tranh àêëu. Thêët baåi àöìng nghôa vúái viïåc baån khöng coá khaã nùng. Vaâ khöng coá khaã nùng laâm kinh tïë laâ àiïìu töìi tïå nhêët. Àïí tranh àêëu, ai tûâ boã yá chñ thò vônh viïîn trúã thaânh ngûúâi thêët baåi. Ai mang loâng thûúng haåi àöëi vúái ngûúâi thêët baåi trong thïë giúái kinh doanh chñnh laâ tûå keáo mònh xuöëng haâng nguä ngûúâi thêët baåi.
NGÛÚÂI DÊÎN ÀÛÚÂNG
VÔ ÀAÅI
Ai thu àûúåc tri thûác tûâ nhûäng caái nhòn thêëy, trñ tuïå tûâ nhûäng caái khöng nhòn thêëy thò ngûúâi àoá àuã àiïìu kiïån àïí trúã thaânh triïåu phuá.
Laâ “cao thuã” àêëu giaá bêët àöång saãn, Kim Hyoung Ta (40 tuöíi) - triïåu phuá tûâ hai baân tay trùæng - coá ngöi biïåt thûå
trõ giaá hún 4 tyã won úã Sam Sung, quêån Kang Nam. Hoåc vêën cuãa anh chó úã mûác trung hoåc phöí thöng nhûng anh laåi coá kiïën thûác rêët sêu vïì luêåt dên sûå, vïì bêët àöång saãn, têët caã laâ nhúâ hoåc. “Hoåc laâ ngûúâi dêîn àûúâng vô àaåi cuãa töi”, Kim noái.
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Hoåc bùçng 10-20 lêìn ngûúâi khaác.
Kim kïí: “Trûúác àêy töi laâm nghïì tiïån, röìi laái xe cho möåt nhaâ maáy úã Buchon, àöìng thúâi hoåc loãm caách àêìu tû bêët àöång saãn tûâ ngûúâi khaác. Ban ngaây töi laâm viïåc, coân ban àïm töi àaánh vêåt vúái tûâng trang saách luêåt bêët àöång saãn vaâ luêåt dên sûå”.
Sau àoá, Kim bùæt àêìu àêìu tû vaâo bêët àöång saãn tûâ mêëy cöng àêët úã quï mang tïn ngûúâi anh. Nùm 2001, qua àêëu giaá phaát maäi taâi saãn cuãa toâa aán, Kim mua àûúåc maãnh àêët mùåt tiïìn thuöåc phûúâng Noeun, thaânh phöë Kwang Myung, tónh Kyong Ky, vúái giaá 180 triïåu won, trong khi giaá thõ trûúâng laâ 680 triïåu won.
Maãnh àêët coá giaá lùæm. Nhûng do maãnh àêët àang trong tranh chêëp töë tuång nïn khöng mêëy ngûúâi dûå àêëu giaá, ai cuäng phaãi cêín thêån. Mêëy lêìn baán khöng àûúåc, giaá àêëu giaá tuåt xuöëng coân 173 triïåu won. Dûåa trïn kiïën thûác vïì luêåt àaä hoåc, Kim phên tñch kyä höì sú naây vaâ tòm àïën luêåt sû.
Kim theo àêëu thêìu àïën baãy lêìn, lêìn cuöëi truáng àêëu thêìu vúái giaá 180 triïåu won.
Sau khi nöåp tiïìn thêìu, tiïìn thuïë xong Kim lúâi 2 tyã 800
triïåu won, möåt khoaãn tiïìn lúán bùçng 14 lêìn giaá truáng àêëu giaá. Khöng phaãi ngêîu nhiïn maâ Kim thu lúåi lúán nhû thïë.
Cuäng khöng phaãi gùåp vêån may tiïìn àïën. Chñnh tri thûác vaâ linh caãm vïì bêët àöång saãn, vïì luêåt phaáp tûâng daây cöng hoåc têåp lêu nay àaä múã röång têìm nhòn cho Kim. Trong thû
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc viïån tû cuãa Kim, saách, taâi liïåu vïì bêët àöång saãn, vïì luêåt dên sûå chêët kñn tûúâng lïn têån trêìn nhaâ.
Lee Keun Sung (36 tuöíi) khúãi nghiïåp tûâ hai baân tay trùæng, nay coá taâi saãn khoaãng 2 tyã won nhúâ àêìu tû chûáng khoaán vaâo Trung Quöëc mêëy nùm gêìn àêy. Lee luön tòm àoåc ngêëu nghiïën baáo caáo cuãa caác cöng ty chûáng khoaán ác ngoaâi, àöìng thúâi nghiïn cûáu ngaânh nghïì naâo úã Trung Quöëc coá lúåi tûác cao vaâ doâng chaãy cuãa maåch tiïìn ra sao. Coân Park Sang Hyun (30 tuöíi), vöën xuêët thên tûâ nhên viïn cöng ty kiïím toaán, nay coá cûãa haâng quêìn aáo vúái doanh söë baán ra möîi nùm trïn 5 tyã won. “Töi luön thu thêåp têët caã taâi liïåu vïì caác loaåi vaãi vaâ thúâi trang.
Chuyïn mön cuãa töi khöng phaãi laâ thúâi trang nïn töi phaãi hoåc bùçng 10-20 lêìn ngûúâi khaác”, Park noái.
Triïåu phuá Seo Kyong Sik (39 tuöíi) nhêën maånh: “Duâ laâ àêìu tû hay kinh doanh thò nhêët thiïët phaãi tòm phûúng phaáp àïí àaåt àûúåc kïët quaã töët nhêët. Phaãi tòm cho àûúåc bêåc thêìy trong lônh vûåc maâ mònh àang quan têm. Phûúng chêm laâ phaãi hoåc hoãi tûâ caác bêåc thêìy naây”. Kim Chol Kyu (36 tuöíi), àang àiïìu haânh möåt sên golf lúán, noái rùçng:
“Ngûúâi àaánh golf xa 150 meát nïëu coá thêìy coá thïí àaánh xa túái 180 meát. Nhûng nïëu muöën àaánh xa hún 200 meát thò phaãi hoåc laåi tûâ àêìu caách cêìm cêìn golf”.
Nhûng trûúác khi àûáng trong haâng nguä triïåu phuá, nhûäng ngûúâi bònh thûúâng naây khöng coá nhiïìu baån laâ triïåu phuá. Vêåy hoå hoåc bùçng caách naâo? Kim Chol Kyu noái:
“Chñnh laâ saách. Nhûng nöåi dung vaâ hònh thûác saách khöng
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phaãi laâ àiïìu quan troång nhêët. Maâ quan troång laâ nhûäng bñ quyïët, suy nghô cuãa taác giaã êín trong tûâng con chûä. Nïëu tòm àûúåc tri thûác trong nhûäng àiïìu àaä biïët, trñ tuïå trong nhûäng àiïìu khöng nhòn thêëy thò ngûúâi àoá coá àuã tû caách thaânh triïåu phuá”.
John Templeton noái nhû sau:
“Ngûúâi chuêín bõ cho thaânh cöng phaãi luön gùæn chùåt vúái thû viïån. Vúái nhûäng ngûúâi thaânh cöng nhúâ hoåc hoãi kinh nghiïåm tûâ ngûúâi khaác, khi bùæt àêìu coá sûå nghiïåp thò saách àöëi vúái hoå caâng trúã nïn quan troång.”
Sang Hyun Chol, 38 tuöíi, hiïån laâ chuyïn gia ngên haâng, giaãi thñch nhû sau:
“Nïëu àoåc saách vïì àêìu tû cöí phiïëu thò trong möåt thaáng baån phaãi àoåc 3 - 4 cuöën. Nïëu àoåc raãi ra möåt nùm tûâng êëy saách thò luöìng kiïën thûác cuãa baån seä bõ giaán àoaån.
Baån khoá têåp húåp thöng tin, khöng theo kõp xu thïë àêìu tû vaâ dïî laåc hûúáng. Khi àoåc, haäy luön hoãi “taåi sao” vò àoá laâ möåt cêu hoãi rêët hûäu ñch.”
Sûå khaác nhau giûäa triïåu phuá thïë hïå
trûúác àêy vaâ triïåu phuá treã ngaây nay laâ khaã nùng àaáp ûáng nhanh vúái thúâi cuöåc.
Caác cuöën saách maâ caác triïåu phuá treã hay àoåc laâ “Tûâ àiïín baách khoa”, “Sûã kyá Tû Maä Thiïn”, “Lõch sûã diïåt vong
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc cuãa àïë quöëc La Maä”, “Trûúâng ca Ilias vaâ Odysseáe”… Vò sao hoå laåi thñch saách lõch sûã? Triïåu phuá Lee Sung Je (38
tuöíi) - nhaâ àêìu tû cöí phiïëu thaânh cöng - giaãi thñch:
“Ngûúâi chiïën thùæng cuãa lõch sûã phaãi laâ ngûúâi daám àùåt chên lïn nhûäng con àûúâng daâi vaâ coá nhiïìu chöng gai phña trûúác. Àêìu tû cuäng giöëng nhû cuöåc trûúâng chinh vêåy. Coá leä vò thïë nïn caác triïåu phuá treã thûúâng coá êën tûúång maånh búãi nhûäng cuöën saách nhû thïë”.
Theo kïët quaã àiïìu tra vïì “sûå phaát triïín baãn thên mònh” àûúåc triïín khai taåi Haân Quöëc, àiïìu maâ caác triïåu phuá treã quan têm àêìu tû theo thûá tûå laâ: hoåc têåp tri thûác àïí kiïëm tiïìn (57%), giûä gòn sûác khoãe (26%), nêng cao nhêån thûác nhên vùn (10%) vaâ tham gia hoaåt àöång xaä höåi (7%). Trong àoá, àïí coá tri thûác thò viïåc taåo ra “nhên maåch”
laâ quan troång nhêët (65%).
Hún 28% söë triïåu phuá treã luön àïìu àùån cêåp nhêåt thöng tin úã thû viïån. Haäy lùæng nghe lúâi Kang Min Chol (43 tuöíi, laâm nghïì cho thuï nhaâ, coá taâi saãn 5 tyã won nhúâ àêìu tû bêët àöång saãn): “Möåt thaáng, ñt ra laâ möåt lêìn töi ài thû viïån. Möåt ngaây úã trong thû viïån yïn tônh töi thu hoaåch tri thûác vaâ thöng tin hún 10 lêìn ngöìi úã vùn phoâng”.
SÛÁC MAÅNH
CUÃA QUY TÙÆC 72
Laâ phoáng viïn cuãa nhêåt baáo kinh tïë thuöåc Böå Kinh tïë Haân Quöëc, Kim Seon Chul, 45 tuöíi, bùçng àöìng lûúng (tñch luäy) vaâ bùçng böå naäo (àêìu tû) cuãa mònh àaä trúã thaânh triïåu phuá tûâ hai baân tay trùæng. Bùçng söë tiïìn daânh duåm tûâ lûúng, cöång vúái kiïën thûác kinh tïë cuãa möåt nhaâ baáo, Kim àaä choån ra nhûäng thûúng phêím töët àïí àêìu tû.
Kim têm sûå:
“Tûâ cöí phiïëu, traái phiïëu cho àïën bêët àöång saãn, töi mua vaâo vaâ hêìu nhû khöng baán ra. Thêåm chñ töi cuäng khöng muöën kyá gûãi úã caác cöng ty chûáng khoaán vò khöng muöën baán ra, ngay caã khi coá biïën àöång vïì giaá.”
Nùm 1998, nhúâ thùæng àêëu giaá maâ Kim mua möåt cùn höå úã gêìn ga taâu àiïån ngêìm Kang Nam vúái giaá 200 triïåu won trong khi giaá thõ trûúâng laâ 220 triïåu won. Luác àoá, giaá cùn höå àang xuöëng nïn thêëy Kim mua ai cuäng cûúâi, nhûng Kim khöng quan têm.
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Taám nùm sau (2006), cùn nhaâ tùng lïn 1 tyã 70 triïåu won. Nùm 1998 laâ luác Haân Quöëc àang gùåp khuãng hoaãng taâi chñnh. Nhûng Kim tin rùçng khi naâo Haân Quöëc coân thò IMF seä khöng boã rúi hoå. Thöng thûúâng, nïëu kinh tïë trò trïå lêu daâi thò nhiïìu bêët àöång saãn töët seä àûúåc àûa ra baán àêëu giaá. Nhûng cêìn nhúá rùçng nïìn kinh tïë cuäng nhû cuöåc àúâi möåt con ngûúâi, cuäng coá nhûäng chu kyâ lïn xuöëng nhêët àõnh.
Vò thïë, khöng gò bùçng àêìu tû vaâo bêët àöång saãn luác nïìn kinh tïë suy thoaái, vaâ baán ra luác kinh tïë tùng trûúãng. Vêën àïì laâ baån coá “duäng khñ” àïí àêìu tû vaâo bêët àöång saãn luác nïìn kinh tïë àang xuöëng döëc hay khöng, vaâ coá giûä àûúåc bêët àöång saãn àoá cho túái luác nïìn kinh tïë khaá lïn hay khöng.
Caác triïåu phuá treã laâ ngûúâi nhêån thûác roä nhêët yá nghôa cuãa cêu: “thúâi gian laâ tiïìn baåc”. Trong àêìu tû, thaânh cöng hay thêët baåi àûúåc quyïët àõnh búãi nhiïìu yïëu töë, nhûng ai thùæng trong cuöåc chiïën vúái thúâi gian thò ngûúâi àoá seä thaânh cöng. Giaã sûã hai ngûúâi coá ngang nhau 100 triïåu, ngûúâi àem söë tiïìn àoá àêìu tû trong 10 nùm chùæc hùæn seä thu lúåi nhiïìu hún ngûúâi àêìu tû trong 1 nùm.
Àêìu tû laäi suêët keáp chñnh laâ chiïëc chòa khoáa múã ra caánh cûãa cuãa sûå giaâu coá Chñnh laäi suêët keáp laâ chòa khoáa múã cûãa vaâo thïë giúái cuãa ngûúâi giaâu. Caác triïåu phuá treã àïìu nhêën maånh nhû
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thïë. Khaái niïåm laäi suêët keáp rêët àún giaãn vaâ dïî hiïíu. Baån chó cêìn nhúá rùçng laäi sinh ra vaâo cuöëi thúâi haån tñn duång seä àûúåc nhêåp göëc vaâ toaân böå söë tiïìn naây seä àûúåc tiïëp tuåc lêëy laâm vöën cho kyâ tñn duång sau, vaâ cûá thïë lùåp ài lùåp laåi.
Laäi suêët keáp coá hai àùåc trûng cú baãn: Möåt laâ, tuy söë tiïìn àêìu tû ban àêìu rêët nhoã, nhûng thúâi gian caâng daâi thò hiïåu quaã tùng theo cêëp söë nhên.
Nïn muöën hûúãng hiïåu quaã laäi suêët keáp thò caâng keáo daâi thúâi gian àêìu tû, baån caâng thu àûúåc lúåi lúán.
Hai laâ, tuy laäi suêët möîi kyâ tñn duång chïnh lïåch rêët ñt, nhûng thu lúåi vïì sau laåi chïnh lïåch rêët lúán.
Thïë naâo laâ àêìu tû laäi suêët keáp?
Ta haäy xem hiïåu quaã laäi suêët keáp bùçng caác con söë thuêìn tuáy. Bùæt àêìu tûâ 1 won khi lïn baãy tuöíi, laâm sao cho möîi nùm lïn gêëp àöi. Cuå thïí laâ nùm lïn taám tuöíi laâ 2
won, nùm lïn chñn tuöíi laâ 4 won, nùm lïn mûúâi tuöíi laâ 8 won… Cûá thïë sau 40 nùm, tûác nùm 47 tuöíi baån seä coá söë tiïìn lúán khoá tûúãng nöîi laâ 1.099 tyã 511 triïåu 620 ngaân won. Àoá laâ kïët quaã tñnh theo laäi suêët keáp 100%/nùm.
Giaã sûã möåt ngûúâi 20 tuöíi àem 1 triïåu won àêìu tû vaâo thûúng phêím laäi suêët keáp. Àïí tiïån tñnh toaán, giaã sûã thúâi gian tñnh àïën 40 nùm vúái chu kyâ 5 nùm; vaâ coá 5 mûác laäi suêët 5%, 10%, 15%, 20%, 25%. Kïët quaã thu lúåi àêìu tû coá thïí trònh baây theo baãng sau:
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Laäi suêët
5%
10%
15%
20%
25%
Thúâi gian
5 nùm
1.270
1.610
2.010
2.480
3.050
10 nùm
1.620
2.590
4.040
6.190
9.310
15 nùm
2.070
4.170
8.130
15.400
28.420
20 nùm
2.650
6.720
16.360
38.330
86.760
25 nùm
3.380
10.830
32.910
95.390
264.690
30 nùm
4.320
17.440
66.210
237.370
807.790
35 nùm
5.510
28.100
133.170
590.066
2.465.190
40 nùm
7.030
45.250
267.86
1.469.770
7.523.160
Vúái laäi suêët 10% nùm, sau 10 nùm vöën ban àêìu 1 triïåu won tùng thaânh 2 triïåu 590 ngaân won, vaâ sau 40 nùm con söë seä laâ 45 triïåu 250 ngaân won. Baån coá thïí thêëy töëc àöå thu lúåi cuãa laäi suêët keáp nhûäng nùm àêìu coân nhoã, nhûng caâng vïì sau caâng tùng voåt.
Nïëu so saánh theo mûác laäi suêët, vúái cuâng khoaãng thúâi gian 40 nùm thò laäi suêët 5% seä mang vïì cho baån 7 triïåu 030 ngaân won, vúái laäi suêët 15% baån thu àûúåc 267 triïåu 860 ngaân won vaâ vúái laäi suêët 25%, baån thu àûúåc 7 tyã 523
triïåu 160 ngaân won! Àiïìu àoá cho thêëy, sûå chïnh lïåch vïì laäi suêët mang laåi kïët quaã rêët khaác biïåt. Àêy laâ sûå mêìu nhiïåm cuãa laäi suêët keáp.
Caác triïåu phuá treã maâ töi tûâng gùåp àïìu rêët chuá yá vaâo laäi
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suêët cho duâ chó úã mûác 1%. Hoå sùén saâng àêìu tû vaâo bêët kyâ ngên haâng naâo coá laäi suêët cao hún, duâ chó hún 0,1%.
Ngûúâi sûã duång taâi tònh hiïåu quaã àêìu tû laäi suêët keáp laâ Warren Buffett. Trong suöët 40 nùm, öng àïìu àùån àêìu tû laäi suêët keáp vúái tyã suêët laäi trung bònh nùm 26,5%. Vúái 100
triïåu won àêìu tû ban àêìu caách àêy 40 nùm, hiïån nay con söë àoá àaä thaânh 1.213 tyã 300 triïåu won, tûác bùçng 12.133
lêìn moán tiïìn trûúác àêy 40 nùm cuãa öng. Àêy chñnh laâ hiïåu quaã àêìu tû laäi suêët keáp.
Bêy giúâ ta xem trûúâng húåp àaáng ngaåc nhiïn hún qua caác con söë toaán hoåc. Cuâng mûác laäi suêët, cuâng thúâi gian, nhûng àiïím khaác biïåt laâ sau àoá cûá möîi nùm chuáng ta àêìu tû thïm 1 triïåu won. Ta coá kïët quaã nhû sau: Àún võ tñnh: ngaân won
Laäi suêët
5%
10%
15%
20%
25%
Thúâi gian
5 nùm
6.800
7.710
8.750
9.920
11.250
10 nùm
14.200
18.530
24.340
32.150
42.650
15 nùm
23.650
35.940
55.710
87.440
138.100
20 nùm
35.710
64.000
118.810
225.020
429.680
25 nùm
51.110 109.180
245.710
567.370
1.319.480
30 nùm
70.760 181.940
500.950
1.419.250
4.034.960
35 nùm
95.830 229.120 1.014.340 3.539.000 12.321.950
40 nùm
127.830 487.850 2.046.950 8.813.620 37.611.810
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Baån coá thêëy nhûäng con söë lúán ngoaâi sûác tûúãng tûúång khöng? Vúái laäi suêët 10%/nùm, möîi nùm baån boã thïm vaâo vöën 1 triïåu won thò sau 10 nùm àêìu baån thu àûúåc caã göëc lêîn laäi laâ 18.530.000 won, sau 20 nùm: 64.000.000 won, sau 30 nùm: 181.940.000 won, vaâ sau 40 nùm: 487.850.000 won!
So saánh vïì laäi suêët àêìu tû, sau 40 nùm, vúái mûác laäi suêët 5%, baån thu àûúåc 127.830.000 won, 10%: 487.850.000 won, 15%: 2.046.950.000 won, 20%: 8.813.620.000 won, 25%: 37.611.810.000 won. Laäi suêët keáp àaä laâm tùng hiïåu quaã àêìu tû vúái töëc àöå tïn lûãa!
Warren Buffett khöng bao giúâ xa rúâi nguyïn tùæc naây nïn kïët quaã taâi saãn hiïån taåi cuãa öng lïn àïën 43 tyã àö-la Myä (tûúng àûúng 43 ngaân tyã won). Toám laåi, àêìu tû khi coân treã, vöën àêìu tû caâng lúán, thúâi gian caâng daâi, laäi suêët àêìu tû caâng cao thò hiïåu quaã do laäi suêët keáp mang laåi seä vö cuâng lúán.
Quy tùæc 72
Triïåu phuá treã Choi Ik Hyun, vöën thñch toaán hoåc vaâ quyïët àõnh ài vaâo con àûúâng àêìu tû, giaãi thñch:
“Quy tùæc 72 laâ quy tùæc toaán hoåc duâng àïí tñnh toaán sûå
mêìu nhiïåm cuãa laäi suêët keáp. Coá nghôa laâ, khi baån lêëy 72
chia cho mûác laäi suêët keáp, baån seä biïët àûúåc thúâi gian àïí söë tiïìn vöën tùng gêëp àöi. Vñ duå, nïëu laäi suêët keáp àêìu tû laâ
Sûác Maånh Cuãa Quy Tùæc 72
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9% nùm thò 8 nùm sau (72:9=8) àûúåc söë tiïìn gêëp àöi vöën ban àêìu. Tûúng tûå, nïëu laäi suêët 18%/nùm thò cûá sau 4
nùm tiïìn vöën cuãa baån seä tùng lïn gêëp àöi.”
Vöën laâm nghïì buön xe nhêåp ngoaåi vaâ àêìu tû chûáng khoaán, traái phiïëu, bêët àöång saãn nûúác ngoaâi maâ Kim Man Sul, 42 tuöíi, úã Kang Nam, coá haâng tyã won taâi saãn. Kim rêët thñch Quy tùæc 72, vò theo anh, “Moåi hònh thûác maâ töi àêìu tû àïìu coá laäi nùm bònh quên laâ 26,5% nïn cûá sau gêìn 3
nùm (72:26,5=2,7) thò tiïìn vöën cuãa töi laåi tùng lïn gêëp àöi”.
Quy tùæc 72 cuäng giuáp baån tñnh àûúåc thúâi gian lûúng nùm vaâ phñ sinh hoaåt tùng gêëp àöi. Vñ duå, lûúng haâng nùm hiïån nay cuãa baån laâ 200 triïåu won, mûác tùng lûúng haâng nùm 5%, thò muöën coá lûúng nùm 400 triïåu won, baån phaãi chúâ 14,4 nùm nûäa (72:5=14,4).
Giaã sûã vêåt giaá haâng nùm tùng 8% thò möåt ngûúâi 30
tuöíi hiïån nay seä tiïu möåt thaáng hïët 1 triïåu won. Sau 9
nùm (72:8=9 nùm), luác 39 tuöíi anh êëy phaãi tiïu àïën 2
triïåu won möîi thaáng. Vaâ cûá thïë àïën 48 tuöíi anh êëy phaãi tiïu 4 triïåu won möåt thaáng, 57 tuöíi tiïu 8 triïåu won, 66
tuöíi tiïu 16 triïåu won.
Khi sûã duång Quy tùæc 72 chñnh laâ luác caác triïåu phuá treã tñnh toaán hiïåu quaã àêìu tû àïí quyïët àõnh àêìu tû. Kim Man Sul giaãi thñch nhû sau:
“Vñ duå, töi coá 200 triïåu won trong tay, töi muöën laâm ra 800 triïåu won trong voâng 5 nùm thò theo Quy tùæc 72, töi phaãi choån vaâ àêìu tû vaâo thûúng phêím coá laäi suêët keáp
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc laâ 28,8%/ nùm. Nïëu coá thûúng phêím nhû thïë thò sau 2,5
nùm töi seä coá 400 triïåu won, sau 5 nùm töi seä coá 800 triïåu won!”
Ngoaâi ra, Quy tùæc 72 cuäng giuáp baån tñnh àûúåc söë tiïìn vöën àêìu tû ban àêìu. Vñ duå, hiïån nay baån 20 tuöíi, baån muöën coá söë tiïìn 1 tyã won khi 65 tuöíi, tûác 45 nùm sau vúái laäi suêët àêìu tû laâ 8,0%, vêåy baån cêìn bao nhiïu tiïìn vöën ban àêìu? Tñnh ngûúåc laåi xem, luác 54 tuöíi, nïëu àêìu tû thò baån cêìn boã ra 500 triïåu won, luác 47 tuöíi cêìn 250 triïåu won, luác 38 tuöíi cêìn 125 triïåu won, luác 29 tuöíi cêìn 62
triïåu 500 ngaân won, vaâ cuöëi cuâng luác 20 tuöíi chó cêìn söë tiïìn vöën àêìu tû ban àêìu laâ 31 triïåu 250 ngaân won.
Haäy têån duång sûå mêìu nhiïåm cuãa Quy tùæc 72.
HAÅNH PHUÁC GIA ÀÒNH
QUAN TROÅNG HÚN
Park Sang Hyung (37 tuöíi) trûúác àêy laâ kïë toaán cuãa möåt cöng ty kiïím toaán lúán úã Haân Quöëc. Caách nay saáu nùm, Park tònh cúâ gùåp ngûúâi mònh ûng yá, tûác ngûúâi vúå
bêy giúâ, trong möåt buöíi ài xem boáng àaá.
Ngaây àoá, Park laâ chaâng trai saáng giaá nhûng khöng thñch nhûäng núi cha meå anh sùæp àùåt maâ tûå choån hön phöëi cuãa mònh. Chñnh sûå nhiïåt tònh, chên tònh vaâ têëm loâng êëm aáp biïët àïën ngûúâi khaác cuãa ngûúâi vúå tûúng lai àaä cuöën huát Park.
Park kïí: “Thúâi gian àêìu vúå chöìng chuáng töi söëng trong cùn höå röång 122m2 úã phûúâng Kal Hyung, quêån Eun Pyoung (Seoul), cuäng taåm àûúåc xem laâ têìng lúáp trung lûu trong xaä höåi Haân Quöëc. Nhûng töi caâng ngaây caâng thêëy phaãi laâm caái gò àoá, cûá thïë naây maäi khöng àûúåc”. Khöng
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc chõu bùçng loâng vúái cuöåc söëng quaá bònh lùång vaâ ïm tröi cuãa mònh, Park bùæt àêìu ài laâm nghïì phuå. Nhûng nghïì phuå naây laâ baán leã quêìn aáo thïí thao, khaác hùèn vúái chuyïn mön cuãa Park. “Vúå töi vöën laâ dên mï boáng àaá. Chuáng töi múã möåt cûãa haâng quêìn aáo thïí thao nhêåp ngoaåi. Ban ngaây ngoaâi giúâ laâm viïåc laâ vúå, ban àïm laâ töi àûáng baán haâng”, Park kïí.
Quêìn aáo thïí thao Park baán coá nhaän hiïåu nöíi tiïëng thïë giúái. Vúå cuãa Park laâ thaânh viïn cuãa Höåi Internet coá haâng vaån höåi viïn, laâm nhiïåm vuå giúái thiïåu haâng vaâ tiïëp thõ. Nhúâ sûå chên tònh vaâ cöë gùæng cuãa vúå maâ cûãa haâng cuãa hoå trúã thaânh cûãa haâng duy nhêët baán àuáng haâng coá tïn tuöíi, giaá phaãi chùng vaâ laâ àõa chó baán haâng àaáng tin cêåy trong giúái hêm möå thïí thao. Cûá thïë, doanh söë baán ra ngaây caâng nhiïìu hùèn lïn. Dêìn dêìn, Park múã ra nùm cûãa haâng chuyïn baán quêìn aáo nhaän hiïåu nöíi tiïëng úã Seoul.
“Nïëu cho choån vúå laåi tûâ àêìu, töi cuäng choån cö êëy chûá khöng phaãi laâ möåt ngûúâi àeåp àïí ngùæm. Àûúåc nhû thïë naây, cöng àêìu laâ do vúå töi”, Park thûâa nhêån.
Mong muöën mang laåi haånh phuác
cho ngûúâi mònh yïu seä àem laåi
kïët quaã lúán lao.
Kïët hön laâ möåt sûå lûåa choån quan troång trong cuöåc àúâi. Vöën laâm nghïì kïë toaán, thïë maâ Park laåi trúã thaânh nhaâ
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kinh doanh treã vúái doanh söë baán ra hùçng nùm gêìn 5 tyã won. Àiïìu naây laâ nhúâ cöng cuãa vúå anh. Nhûng cöng àêìu tiïn laâ cuãa Park coá con mùæt choån vúå thêåt tinh tûúâng. Park noái: “Muöën thaânh cöng khi coân treã, khöng nhûäng cêìn chiïën lûúåc àêìu tû, maâ coân phaãi coá chiïën lûúåc laâm sao àïí söëng möåt cuöåc àúâi haånh phuác vaâ thoaãi maái. Kïët hön laâ viïåc hïå troång nhêët trong cuöåc àúâi”.
Caác triïåu phuá treã Haân Quöëc àïìu àöìng yá rùçng viïåc choån àûúåc ngûúâi baån àúâi têm àêìu yá húåp laâ àiïìu kiïån quan troång àïí súám àûáng trong haâng nguä ngûúâi giaâu. Noái viïåc choån ngûúâi baån àúâi laâ chiïën lûúåc nghe coá veã quan troång hoáa, nhûng àoá chñnh laâ viïåc tòm hiïíu thêåt kyä búãi àêy chñnh laâ nuå mêìm quan troång cho caã àúâi ngûúâi sau naây. Hêìu nhû têët caã caác triïåu phuá treã úã Haân Quöëc ngaây nay àïìu haâi loâng vúái cuöåc hön nhên hiïån taåi cuãa mònh.
Ngûúâi ta dïî cho rùçng ai àoá àaä thaânh cöng trong lônh vûåc kinh doanh thò cuäng rêët cêìn àïën möåt boáng daáng ngûúâi baån àúâi luön ài bïn caånh.
Muåc tiïu cuöåc àúâi khöng phaãi laâm giaâu, muåc tiïu cuãa laâm giaâu laâ cuöåc àúâi.
Triïåu phuá treã Kim Dong Hyun (39 tuöíi), àaä thêët baåi möåt lêìn trong hön nhên, sau khi taái hön múái coá sûå öín àõnh. Kim noái:
“Trong bêët cûá viïåc gò, àïí thaânh cöng trûúác hïët phaãi coá
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc àûúåc sûå bònh an trong gia àònh. Vúå chöìng phaãi têm àêìu yá húåp, truyïìn sûác maånh tinh thêìn cho nhau. Nhû thïë múái coá àûúåc haånh phuác vaâ bònh an trong gia àònh. Caá nhên töi cho rùçng khi lêåp gia àònh, nïn choån ngûúâi mònh yïu.
Sau àoá, chñnh mong muöën laâm cho ngûúâi mònh yïu àûúåc haånh phuác hún seä taåo ra thaânh cöng lúán cho sûå
nghiïåp cuãa mònh.”
Muåc àñch laâm giaâu trong cuöåc àúâi àûúåc nhiïìu triïåu phuá treã Haân Quöëc kïët luêån chó laâ moán quaâ cho cuöåc söëng, coân sûå quan têm lêîn traách nhiïåm vúái cuöåc àúâi ngûúâi mònh yïu, vúái haånh phuác gia àònh múái laâ àiïìu quan troång. Kim Dong Hyun àuác kïët: “Muåc tiïu cuãa möîi cuöåc àúâi thöng thûúâng laâ trúã thaânh ngûúâi giaâu coá, nhûng muåc tiïu cuãa möåt söë ngûúâi giaâu coá laåi chñnh laâ cuöåc àúâi” .
CAÁC TRIÏåU PHUÁ TREÃ LAÂ
“CÖNG DÊN TOAÂN CÊÌU”
Son Kyong Fill hiïån laâ trûúãng chi nhaánh Höìng Köng cuãa möåt cöng ty coá nhaän hiïåu haâng hoáa nöíi tiïëng thïë giúái. Sinh ra úã Seoul, 10 tuöíi di cû sang Bra-xin, hoåc xong tiïíu hoåc röìi theo àaåi hoåc, cao hoåc úã Myä, Höìng Köng, Nhêåt Baãn, Thuåy Sô, Phaáp. Ra trûúâng, Son nhûúång quyïìn thûúng hiïåu cuãa chuöîi cûãa haâng baách hoáa Maruy nöíi tiïëng úã Nhêåt. Sau àoá laâm úã chi nhaánh Trung Quöëc cuãa cöng ty haâng da nöíi tiïëng cuãa Àûác, röìi chuyïín sang laâm trûúãng chi nhaánh Höìng Köng chuyïn baán haâng khu vûåc Àöng Nam AÁ.
Hiïån töíng thu nhêåp nùm cuãa Son laâ 2 tyã won. Àûúåc cöng nhêån laâ “àïå nhêët cöng thêìn” cuãa cöng ty vúái mûác lûúng cao nhû vêåy vò Son thöng thaåo baãy ngoaåi ngûä vaâ laâ
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc möåt chuyïn gia trong kinh doanh quöëc tïë. Anh coá khaã nùng àem vïì mûác doanh thu rêët cao. Ngay tûâ nhoã Son àaä ài nhiïìu nûúác vaâ giúâ àêy vúái nghïì nghiïåp nhû thïë coá thïí goåi Son laâ möåt “cöng dên toaân cêìu”.
Muöën thaânh cöng, trûúác tiïn nhûäng ngûúâi treã tuöíi haäy chuêín bõ cho mònh vöën ngoaåi ngûä nhêët àõnh.
Hiïån úã Haân Quöëc àaä xuêët hiïån nhiïìu nhaâ laänh àaåo treã xuêët sùæc. Hoå laâ nhûäng ngûúâi tinh thöng ngoaåi ngûä vaâ coá kinh nghiïåm kinh doanh trïn thõ trûúâng thïë giúái.
Trong söë nhûäng ngûúâi treã tuöíi thaânh cöng naây thò kiïìu baâo Haân Quöëc coá lúåi thïë hún vò hún ai hïët hoå rêët am hiïíu vùn hoáa Haân Quöëc, dïî chiïëm àûúåc caãm tònh cuãa ngûúâi Haân Quöëc hún.
Son kïí: “Trûúác àêy töi coá tham dûå möåt höåi nghõ quan troång úã Höìng Köng. Coá möåt ngûúâi Àûác tûâng úã Haân Quöëc ba nùm, noái rùçng öng ta nghô Haân Quöëc nùçm giûäa Nhêåt vaâ Trung Quöëc nïn tiïëng Nhêåt vaâ tiïëng Trung rêët thöng duång úã Haân Quöëc. Nhûng àïën núi öng múái biïët khöng mêëy ngûúâi Haân biïët noái tiïëng Nhêåt, tiïëng Trung vaâ caã tiïëng Anh nûäa. Töi nghe rêët ngûúång maâ khöng biïët traã lúâi sao. Qua lúâi ngûúâi Àûác, töi hiïíu ra nïëu thöng thaåo ngoaåi ngûä thò phaåm vi vaâ thúâi cú kinh doanh seä múã röång hún nhiïìu”.
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Haäy nhanh nhaåy vúái thúâi sûå quöëc tïë.
Hêìu hïët caác triïåu phuá treã Haân Quöëc àïìu àaä ài qua nhiïìu nûúác. Vûâa laâ giaám àöëc cöng ty du lõch, vûâa laâ nhaâ àêìu tû bêët àöång saãn nûúác ngoaâi, Park In Kyu noái: “Muöën nêng giaá trõ baãn thên lïn hay muöën kinh doanh kiïëm àûúåc nhiïìu tiïìn thò phaãi coá tû duy kinh doanh quöëc tïë.
Maâ hiïåu quaã nêng cao kiïën thûác khöng gò bùçng du lõch.
Trùm nghe khöng bùçng möåt thêëy. Múã röång têìm mùæt, nhêån thûác cuãa baãn thên qua caác chuyïën du lõch laâ möåt caách thûác khaá hiïåu quaã àöëi vúái giúái treã ngaây nay”.
Caâng tiïëp xuác vúái thïë giúái khi coân treã caâng töët. Ài nhiïìu, hiïíu biïët nhiïìu nïìn vùn hoáa nïn dïî nhêån ra doâng chaãy cuãa àöìng tiïìn trïn thïë giúái. Tyã phuá John Templeton tûâng ài du lõch 87 nûúác trïn thïë giúái àaä noái rùçng: “Nïëu cûá chöët maäi trong nhaâ mònh thò baån khöng coá têìm nhòn röång vaâ khöng tòm ra àûúåc nhiïìu cú höåi àêìu tû múái”.
Haäy àöëi àaäi vúái ngûúâi theo caách baån muöën ngûúâi àöëi àaäi vúái mònh.
Khi gùåp caác triïåu phuá treã Haân Quöëc, phêìn lúán àïìu taåo êën tûúång ban àêìu laâ hoå rêët lõch sûå vaâ luön tön troång ngûúâi khaác. Park In Kyu noái: “Quan troång hún ngoaåi ngûä laâ caách ûáng xûã. Àêy khöng chó laâ nghïå thuêåt xûã thïë maâ
coân laâ biïíu hiïån cuãa sûå quan têm chên tònh àöëi vúái ngûúâi khaác”.
Trong ûáng xûã quöëc tïë, duâ bêët cûá núi naâo cuäng cêìn nhûäng löëi ûáng xûã cú baãn nhêët, àoá laâ löëi ûáng xûã tuên thuã trêåt tûå cöng cöång. Duâ ài túái quöëc gia naâo, cho duâ khöng am hiïíu vùn hoáa nûúác àoá, nhûng ñt nhêët vêîn giûä àûúåc pheáp lõch sûå, giûä trêåt tûå úã nhûäng núi cöng cöång. Caách ûáng xûã keâm theo nuå cûúâi, thaái àöå thên thiïån laâ àiïìu khöng thïí thiïëu trong thûúng trûúâng quöëc tïë maâ caác triïåu phuá Haân Quöëc ngaây nay luön vêån duång möåt caách triï
HAÄY CHUÁ YÁ TÚÁI
THÕ TRÛÚÂNG BRICs
Kïët cuåc, khöng phaãi cûá àeo àuöíi maäi möåt àöëi tûúång àêìu tû. Ai nùæm bùæt àûúåc sûå thay àöíi cuãa àöëi tûúång àêìu tû thò ngûúâi àoá seä kiïëm àûúåc nhiïìu tiïìn.
Nùm nùm trûúác àêy, Cha Min Seok àem gêìn 40
triïåu won àêìu tû vaâo bêët àöång saãn Trung Quöëc, nay anh thu àûúåc 2 tyã 400 triïåu won. Quyïët àõnh àêìu tû vaâo cùn höå cao cêëp úã Thûúång Haãi vaâo nùm 2000 xuêët phaát tûâ lyá do Cha thûúâng xuyïn ài cöng taác Trung Quöëc nhiïìu lêìn trong nùm, möîi lêìn úã khaách saån haâng thaáng nïn rêët töën keám, thïë laâ Cha nghô ra viïåc mua hùèn möåt cùn höå àïí sûã duång tuây yá.
142
Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc
“Töi mua cùn höå, möåt phêìn àïí sinh hoåat tiïån lúåi thoaãi maái hún, vûâa àïí àêìu tû vò giaá bêët àöång saãn Trung quöëc ngaây caâng tùng.”
Nùm 1999 thõ trûúâng bêët àöång saãn Thûúång Haãi noáng trúã laåi vaâ nùm 2000 Cha quyïët àõnh mua cùn höå úã chung cû cao cêëp Yang Kwang Myung phña nam Thûúång Haãi.
Töíng söë tiïìn phaãi traã laâ 812.470 nhên dên tïå (khoaãng 122
triïåu won). Trong söë naây, Cha chó coá 250 ngaân CNY
(khoaãng 37 triïåu 500 ngaân won), coân laåi 560.470 CNY
Cha vay ngên haâng trong 24 thaáng. Nïëu tñnh caã caác loaåi thuïë, phñ möi giúái thò töíng söë tiïìn caá nhên Cha boã ra laâ 260 ngaân CNY (khoaãng 39 triïåu won).
Nùm 2004, Cha baán cùn höå naây àûúåc 1.558. 940 CNY
(khoaãng 223 triïåu won). Nhû vêåy thûåc tïë Cha chó boã tiïìn tuái ra gêìn 40 triïåu won, coân laåi vay ngên haâng, sau 3 nùm 5 thaáng thò Cha thu laåi 223 triïåu won. Tiïëp theo àoá, trong nùm nùm 2000 - 2005 Cha tiïëp tuåc àêìu tû vaâo bêët àöång saãn Trung Quöëc vaâ doanh thu lïn túái 2 tyã 400 triïåu won.
Caác triïåu phuá treã khöng chó tòm
cú höåi àêìu tû trong Haân Quöëc.
Tûâng àêìu tû vaâ laâm tû vêën kinh doanh taåi Tokyo, Höìng Köng, Thûúång Haãi, Bùæc Kinh, Àaâi Loan, Thaânh phöë Höì Chñ Minh, v.v. töi thêëy tiïëc möåt àiïìu: tuy àûúåc goåi laâ ngûúâi Do Thaái cuãa phûúng Àöng, nhûng thiïn hûúáng
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àêìu tû cuãa ngûúâi Haân Quöëc chó giúái haån trong nûúác, chûa thûåc sûå múã röång ra caác thõ trûúâng àêìy tiïìm nùng nhû Viïåt Nam, Trung Quöëc, vaâ caã Hoa Kyâ.
Thõ trûúâng bêët àöång saãn Haân Quöëc coá giaá caã lïn xuöëng bêët thûúâng, laåi thïm caác chñnh saách tùng cûúâng quaãn lyá cuãa chñnh phuã nïn tñnh an toaân lêîn sûác hêëp dêîn àang mêët dêìn. Àùåc biïåt chñnh saách haån chïë gûãi tiïìn ra nûúác ngoaâi àaä àûúåc núái loãng nïn caác nhaâ àêìu tû khöng phaãi tòm kiïëm nhûäng caách thûác chuyïåíng saãn nûúác ngoaâi lïn 500 ngaân USD.
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khöng coân lônh vûåc àêìu tû hêëp dêîn.
Khi àûúåc hoãi vïì triïín voång sau naây cuãa thõ trûúâng àêìu tû Haân Quöëc, khöng möåt triïåu phuá treã naâo daám àûa ra möåt triïín voång chùæc chùæn. Tûâ giûäa nùm 1960 àïën Olympic Seoul 1988, trong gêìn 30 nùm kinh tïë Haân Quöëc tùng trûúãng rêët cao. Nhûng coá möåt sûå thêåt, àoá laâ ngay trïn maãnh àêët Haân Quöëc naây, caác nhaâ àêìu tû nûúác ngoaâi thaânh cöng hún caã ngûúâi Haân Quöëc. Caác nhaâ àêìu tû Myä, chêu Êu, caác nhaâ saãn xuêët dêìu hoãa Trung Àöng, caác Hoa kiïìu chêu AÁ,... hoå àaä hûúãng thaânh quaã cuãa nïìn kinh tïë phaát triïín cuãa Haân Quöëc. Phêìn lúán caác triïåu phuá Haân Quöëc (chiïëm khoãang 1% dên söë) trûúãng thaânh nhúâ caác thaânh tûåu kinh tïë trong thúâi kyâ naây. Tuy hiïån nay nïìn kinh tïë Haân Quöëc khöng coân tùng trûúãng cao, nhûng nhûäng triïåu phuá nhû trïn vêîn coá aãnh hûúãng lúán trong thõ trûúâng àêìu tû Haân Quöëc nhû trûúác àêy. Sûå aán ngûå cuãa caác nhaâ àêìu tû thúâi kyâ trûúác laâm sûå caånh tranh khöng coân yá nghôa. Thïë hïå treã Haân Quöëc hiïån nay cêìn mau choáng chuyïín hûúáng sang caác thõ trûúâng tiïìm nùng hay coá nïìn kinh tïë phaát triïín cao.
Ngoaâi thõ trûúâng Haân Quöëc, thõ trûúâng naâo coá triïín voång nhêët?
Hiïån nay thõ trûúâng Trung Quöëc laâ coá triïín voång nhêët. Chñnh phuã Trung Quöëc àang múã röång chñnh saách
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cuäng nhû tñch cûåc kïu goåi àêìu tû, thu huát vöën nûúác ngoaâi. Sau àoá laâ caác thõ trûúâng Bra-xin, ÊËn Àöå, Nga, v.v.
Toám laåi BRICs (Brazil – Russia - India - China) laâ nhûäng thõ trûúâng lúán àêìy hûá YÁ Túái Thõ Trûú âng BRICs
THIÏËT LÊÅP MAÅNG LÛÚÁI THÖNG TIN HIÏåU QUAÃ
Coá thöng tin maâ khöng coá nùng lûåc dûå àoaán vaâ sûå quyïët àoaán seä boã lúä cú höåi kiïëm tiïìn lúán.
Laâ baån thên vúái töi thúâi àaåi hoåc vaâ caã thúâi quên nguä, Kwon Yuong Sik àuáng laâ möåt triïåu phuá treã àùåc biïåt.
Sau khi töët nghiïåp àaåi hoåc, khöng nhû nhûäng ngûúâi khaác tòm núi laâm viïåc úã caác têåp àoaân, cöng ty lúán; Kwon laåi tòm àïën xñ nghiïåp nhoã ngay caái tïn cuäng khöng ai biïët àïën.
Baån beâ cûá tûúãng vúái thaânh tñch hoåc têåp töët nhû vêåy thò Kwon seä àûúåc vaâo cöng ty lúán naâo àoá. Nhûng chiïën lûúåc coá liïn quan mêåt thiïët vúái thöng tin thu thêåp àaä dùæt Kwon àïën vúái cöng ty A. Kwon vaâo cöng ty chûa àêìy nùm thò cöí phiïëu cöng ty A lïn saân chûáng khoaán. Kwon noái:
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“Trûúác àoá töi thûúâng xuyïn theo doäi baáo vaâ dûå àoaán cöí phiïëu cöng ty A sùæp lïn saân. Qua höåi chúå triïín laäm cuãa caác xñ nghiïåp vûâa vaâ nhoã, töi àaä gùåp ngûúâi cuãa cöng ty naây nhiïìu lêìn vaâ xaác minh laåi caác thöng tin naây.”
Giaá cöí phiïëu cuãa cöng ty A khi lïn saân laâ 15.000 won.
Kwon àûúåc mua vúái giaá nöåi böå chó 10.000 won. Thïm vaâo àoá, cöng ty cho vay khöng laäi 40% tiïìn mua cöí phiïëu. Vêåy thûåc tïë giaá tiïìn cöí phiïëu Kwon boã ra chó 6.000
won.
“Töi vaâo cöng ty chûa àûúåc bao lêu nïn àûúåc chia möåt söë lûúång cöí phiïëu giúái haån. Nhûng möåt söë ngûúâi khöng nhêån thûác àêìy àuã vïì phên phöëi cöí phiïëu nöåi böå, nïn cho duâ cöng ty taâi trúå vöën mua cöí phiïëu hoå vêîn khöng mua. Töi nùæm ngay lêëy cú höåi naây. Töi thò nghô cú höåi àïën vúái mònh àêy. Töi tòm
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ác Haân Quöëc cuäng chïët
theo.”
Mua xong thò Kwon sang Myä hoåc. Sau 3 nùm, anh vïì ác vaâ baán hïët caã 4 vaån cöí phiïëu vúái giaá 390 ngaân won/
cöí phiïëu, thu àûúåc 15 tyã 600 triïåu won. Trong khöng àêìy 4 nùm, Kwon kiïëm lúâi 13 tyã 720 triïåu won.
Khi àûúåc hoãi vïì bñ quyïët thaânh cöng, Kwon traã lúâi:
“Bñ quyïët nùçm úã thöng tin. Phaãi coá thöng tin múái kiïëm àûúåc tiïìn. Nhûng coá thöng tin röìi baån vêîn phaãi coá khaã nùng phaán àoaán vêån duång vaâ quyïët àoaán múái kiïëm àûúåc tiïìn. Ngûúâi ta hún nhau úã chöî sùn luâng thöng tin vaâ xûã lyá thöng tin. Thöng tin chñnh xaác vaâ quyá giaá laâ bûúác àêìu tiïn àïí baån trúã thaânh triïåu phuá.”
Caác triïåu phuá treã sûã duång taâi tònh caác thöng tin àaä àûúåc cöng böë cöng khai.
Theo caác triïåu phuá, lyá do àïí möåt ngûúâi trúã nïn giaâu coá hay khöng nùçm úã tinh thêìn, thaái àöå tiïëp cêån tin tûác vaâ nùng lûåc xûã lyá thöng tin cuãa hoå. Han Young Kil, 41 tuöíi, nhaâ àêìu tû bêët àöång saãn, coá thoái quen àoåc baáo möîi saáng àïí tòm thöng tin vïì bêët àöång saãn. Han noái:
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“Saáng naâo cuäng vêåy, töi àoåc khöng soát möåt chûä naâo.
Nhiïìu ngûúâi khaác nhòn töi vaâ hoãi: ‘Kiïëm tiïìn vúái baáo chñ coá liïn quan gò vúái nhau?’. Àuáng laâ thöng tin àaä lïn baáo thò ai cuäng biïët, àêu coân cuãa riïng ai. Nhûng quan troång laâ linh caãm àêìu tû khi àoåc caác thöng tin naây nhû thïë naâo.
Khöng phaãi thöng tin naâo cuäng laâ tiïìn caã. Nhûng boã nhúä thöng tin àeã ra tiïìn thêåt laâ àaáng tiïëc.”
Gêìn àêy, chñnh phuã Trung Quöëc àaä cöng böë “kïë hoaåch phaát triïín khoa hoåc kyä thuêåt” lêu daâi. Theo kïë hoaåch, Trung Quöëc seä àêìu tû 1 tyã 400 CYN (khoaãng 200
tyã won) àïí xêy dûång maång lûúái internet lúán nhêët thïë giúái àïí 15 nùm sau 800 triïåu ngûúâi coá thïí duâng àûúåc. Viïån trûúãng Viïån khoa hoåc Trung Quöëc noái: “Khi àoá thöng tin daânh cho caã ngûúâi giaâu lêîn ngûúâi ngheâo àïìu giöëng nhau, chó khaác nhau úã caách tiïëp thu vaâ xûã lyá thöng tin maâ thöi”.
Theo baáo caáo nùm 2005 cuãa UÃy ban Phaát triïín thuöåc Liïn Hiïåp Quöëc thò úã Haân Quöëc cûá 100 ngûúâi coá 24,5 ngûúâi sûã duång maång internet siïu cao töëc, luön àûáng àêìu vïì tyã lïå phöí cêåp internet trong 5 nùm qua. Chuáng ta tûå haâo laâ cûúâng quöëc internet chùng? Tuy Trung Quöëc chó múái úã giai àoaån àêìu vïì internet, nhûng àiïìu àaáng e ngaåi laâ hoå
biïët tiïëp nhêån vaâ xûã lyá thöng tin trïn maång internet rêët hiïåu quaã.
Khi tiïëp nhêån vaâ xûã lyá thöng tin, baån phaãi phên biïåt thöng tin naâo laâ cêìn thiïët, thöng tin naâo khöng quan troång trong doâng thaác thöng tin thò baån múái kiïëm àûúåc tiïìn. Caác triïåu phuá treã àïìu cho rùçng nùng lûåc toám tùæt,
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc phên tñch xûã lyá haâng trùm trang taâi liïåu thaânh möåt vaâi trang laâ àiïìu rêët quan troång trong quaãn lyá thöng tin haâng ngaây. Gaån loåc ra àûúåc nhûäng thöng tin coá thïí laâm ra tiïìn laâ baån àaä tiïën möåt bûúác rêët gêìn àïën giaâu coá, viïåc coân laåi laâ baån sûã duång nhûäng thöng tin àoá nhû thïë naâo.
MUÖËN THAÂNH CÖNG,
BAÅN PHAÃI ÀI ÀÊÌU
TRONG SÛÅ PHAÁT TRIÏÍN
CHÑNH MÒNH
Muöën thaânh ngûúâi giaâu,
haäy hoåc ngûúâi giaâu.
Adam Smiths – cha àeã cuãa ngaânh kinh tïë hoåc cêån àaåi - noái rùçng: “Nguöìn göëc cuãa sûå giaâu coá laâ úã lao àöång.
Laâm tùng sûå giaâu coá nùçm úã caãi tiïën sûác saãn xuêët”. Àiïìu naây coá quan hïå mêåt thiïët vúái nhêån thûác cuãa caác triïåu phuá treã. Bûúác àêìu tiïn àïí thaânh triïåu phuá chñnh laâ “laâm viïåc nhiïåt tònh trong cöng viïåc cuãa mònh”. Coân laâm tùng sûå
giaâu coá, Adam Smiths cho rùçng phaãi tùng sûác saãn xuêët cuãa
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Thúâi àaåi trûúác, àïí saãn xuêët ra nhiïìu haâng hoáa hún, ngûúâi ta vêån àöång cú bùæp nhiïìu hún àïí cûåc àaåi hoáa sûác lao àöång, noái caách khaác laâ kiïëm tiïìn bùçng cú bùæp. Ngaây nay, úã thúâi àaåi thöng tin vaâ kyä thuêåt söë, con ngûúâi khöng chó kiïëm tiïìn bùçng cú bùæp, maâ kiïëm tiïìn bùçng tri thûác khoa hoåc.
Vúái quan àiïím àoá, caác triïåu phuá treã quan têm, àïí yá nhiïìu àïën sûå phaát triïín baãn thên hún àïí duy trò vaâ laâm gia tùng sûå giaâu coá.
Àiïìu caác triïåu phuá treã quan têm àêìu tû theo thûá tûå laâ
“hoåc têåp tri thûác vaâ thöng tin àïí kiïëm tiïìn (57%)”; “giûä gòn sûác khoãe töët (26%)”; “nêng cao nhêån thûác nhên vùn (10%)”; vaâ “tham gia hoaåt àöång xaä höåi (7%)”.
Theo hoå, àïí coá kiïën thûác vaâ thöng tin thò “xêy dûång caác möëi quan hïå” laâ quan troång nhêët (65%). Triïåu phuá Kim Sang Tae giaãi thñch:
“Muöën trúã thaânh triïåu phuá baån phaãi hoåc hoãi nhûäng ngûúâi giaâu coá. Àiïìu cêìn thiïët vaâ quyá nhêët úã trong nhoám naây chñnh laâ thöng tin vaâ tri thûác. Coá gêìn hoå baån múái coá àûúåc thöng tin cuãa hoå.”
Àïí coá àûúåc maång lûúái caác möëi quan hïå, hoå duâng chiïën lûúåc gò? Kïët quaã àiïìu tra cho thêëy chiïën lûúåc maâ hoå
hay sûã duång nhêët laâ cuâng ài hoåc úã hoåc viïån kinh doanh vaâo ban àïm (38%). So Min Keun, 44 tuöíi, hiïån àang
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kinh doanh nhaâ haâng úã Kyong Nam, noái vïì chiïën lûúåc naây nhû sau:
“Ài hoåc vaâo ban àïm laâ àiïìu rêët quan troång àïí nhanh choáng trúã thaânh giaâu coá. ÚÃ àoá, baån coá thïí nhêån àûúåc nhûäng thöng tin rêët thûåc tiïîn vïì ngaânh àêìu tû maâ baån àang tiïën haânh.”
Vaâ, hún 28% triïåu phuá treã luön àïìu àùån ài tòm thöng tin úã caác thû viïån.
Kang Min Chol, 43 tuöíi, laâm nghïì cho thuï nhaâ, coá taâi saãn 5 tyã won (tûúng tûúng 5,4 triïåu USD), tiïët löå:
“Möåt thaáng ñt nhêët möåt lêìn töi ài thû viïån. Möåt ngaây úã thû viïån yïn tônh baån seä thu hoaåch tri thûác vaâ thöng tin hún mûúâi lêìn ngöìi úã vùn phoâng. Luác àoá chiïën lûúåc àêìu tû vaâ àöëi tûúång àêìu tû seä tûå àïën trong àêìu baån.”
Nhiïìu triïåu phuá treã khaác ài hoåc ngoaåi ngûä úã caác lúáp ban ngaây. Möåt söë khaác chuyïn sùn luâng caác kyä thuêåt àêìu tû trïn maång internet.
Triïåu phuá Na Do Hyong, 37 tuöíi, giaãi thñch vïì xu thïë caác triïåu phuá treã nhû sau:
“Nhûäng ngûúâi àûúåc àaánh giaá laâ thaânh cöng khi tuöíi coân treã giöëng nhau úã chöî hoå àïìu laâ cao thuã internet. Hoå
sûã duång thaânh thaåo caác kyä thuêåt truy tòm thöng tin cao cêëp hûäu ñch trong sûå vö têån cuãa taâi nguyïn internet. Sûå
khaác nhau giûäa caác triïåu phuá truyïìn thöëng trûúác àêy vaâ caác triïåu phuá treã ngaây nay laâ úã kyä thuêåt sûã duång internet.
Àiïìu thûá hai maâ caác triïåu phuá treã quan têm laâ “sûác
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc khoãe tinh thêìn vaâ thïí chêët cuãa mònh”. Hoå laâ nhûäng ngûúâi rêët khoãe maånh vò hoå biïët rùçng coá sûác khoãe múái kiïëm àûúåc tiïìn. So vúái ngûúâi bònh thûúâng, caác triïåu phuá treã àêìu tû nhiïìu vïì tiïìn baåc vaâ thúâi gian cho luyïån têåp sûác khoãe. Caác triïåu phuá treã luön nhêån thûác rùçng kiïëm tiïìn cuäng giöëng nhû möåt cuöåc àua ma-ra-töng àûúâng daâi, ai coá àêìu oác minh mêîn hún thò ngûúâi àoá thùæng; maâ sûå minh mêîn thò bùæt nguöìn tûâ sûå traáng kiïån cuãa cú thïí.
Jang Ho Jin, tyã phuá 35 tuöíi, noái:
“Thùæng baåi trong àêìu tû laâ úã bêìu maáu noáng nïn yïëu töë quyïët àõnh thaânh cöng khöng phaãi úã tiïìn maâ úã sûác khoãe. Nhûäng ngûúâi khoãe maånh khöng phaãi ai cuäng thaânh ngûúâi giaâu coá. Nhûng töi thêëy rùçng caác triïåu phuá quanh töi àïìu khoãe maånh caã vïì thïí chêët lêîn tinh thêìn.
Hoå coá cuöåc söëng gia àònh cên bùçng vaâ haånh phuác. Têët caã àïìu bùæt nguöìn tûâ möåt sûác khoãe töët. Àoá laâ möåt taâi saãn vö giaá.”
BAÃY THOÁI QUEN
CUÃA CAÁC TRIÏåU PHUÁ TREÃ
HAÂN QUÖËC
Con àûúâng dêîn àïën sûå giaâu coá àûúåc hònh thaânh búãi nhûäng chên lyá rêët àún giaãn, chó coá ngûúâi ài trïn àoá laâ vô àaåi.
Thoái quen tiïu biïíu nhêët cuãa caác triïåu phuá treã laâ
“khöng ngûâng hoåc têåp” , caã trong kinh doanh lêîn trong cuöåc söëng haâng ngaây. Àêy laâ möåt trong nhûäng àiïìu kiïån thiïët yïëu àïí trúã thaânh triïåu phuá tûâ hai baân tay trùæng.
Sam Walton, ngûúâi saáng lêåp ra chuöîi siïu thõ lúán nhêët thïë giúái Wal-Mart bùæt àêìu sûå nghiïåp cuãa mònh tûâ viïåc mua laåi möåt cûãa haâng nhoã, chuyïn baán nhûäng moán haâng reã tiïìn úã Arkansas. Nhûng chó sau 40 nùm, Wal-
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Mart àaä trúã thaânh möåt nhaâ phên phöëi lúán nhêët thïë giúái vúái söë nhên viïn lïn túái 82 vaån ngûúâi vaâ doanh söë baán ra haâng nùm laâ 120 tyã àö-la. Nïëu àem so saánh vúái con söë 7
vaån ngûúâi vaâ doanh söë baán ra haâng nùm 70 tyã àö-la cuãa àiïån tûã Samsung thò chuáng ta coá thïí dïî daâng thêëy àûúåc sûå vô àaåi cuãa Wal-Mart.
Bñ quyïët thaânh cöng cuãa Sam Walton laâ gò? Öng noái:
“Töi chó laâ ngûúâi hoåc theo nhûäng àiïím töët cuãa ngûúâi khaác maâ thöi”. Thaânh quaã maâ öng coá àûúåc ngaây höm nay bùæt àêìu tûâ viïåc hoåc têåp thöng qua bùæt chûúác. Ngay tûâ khi khúãi nghiïåp, hêìu nhû ngaây naâo öng cuäng àïën thû viïån thaânh phöë, àoåc hïët têët caã caác saách, taåp chñ noái vïì ngaânh cöng nghïå baán leã. Ngoaâi ra, öng coân àïën têån caác nhaâ phên phöëi gêìn àoá nhû caác cûãa haâng baách hoáa àïí hoåc bñ quyïët cuãa hoå.
Nghïå thuêåt xuêët sùæc nhêët xuêët phaát tûâ sûå bùæt chûúác.
Möåt thoái quen chung nhêët khaác nûäa cuãa caác triïåu phuá treã laâ luön “suy nghô tñch cûåc” . Phûúng phaáp töët nhêët àïí thay àöíi suy nghô vïì möåt àöëi tûúång naâo àoá laâ “àöíi àöëi tûúång têåp trung suy nghô”. Àöëi tûúång têåp trung suy nghô cuãa caác triïåu phuá treã khaác hùèn ngûúâi bònh thûúâng. Ngûúâi bònh thûúâng duâ vö yá hay cöë yá àïìu suy nghô têåp trung vaâo
“nhûäng möëi lo ngaåi”. Trong khi àoá, caác triïåu phuá treã laåi têåp trung suy nghô hûúáng àïën sûå tûå tin.
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Thûåc tïë chûáng minh ngûúâi ta suy nghô vïì àiïìu gò nhiïìu nhêët thò thûúâng gùåp àiïìu àoá nhêët. Suy nghô nhiïìu vïì thêët baåi thò seä gùåp thêët baåi, suy nghô vïì thaânh cöng thò seä thaânh cöng. Bao giúâ cuäng vêåy, moåi tû duy cêìn phaãi àûúåc têåp trung theo möåt hûúáng – vaâo àiïìu mong muöën trúã thaânh hiïån thûåc. Phûúng thûác suy nghô seä quyïët àõnh haânh àöång cuäng nhû kïët quaã sau cuâng.
Hêìu hïët caác triïåu phuá treã àïìu thûåc hiïån nhûäng “quyïët àõnh coá choån loåc”. Têët caã moåi haânh àöång vaâ suy nghô àïìu àûúåc quyïët àõnh dûåa trïn lúåi ñch cuöëi cuâng. Àoá laâ nhûäng ngûúâi tham voång, nhûng khöng hïì àöë kyå vúái ngûúâi khaác.
Möåt àùåc àiïím nûäa cuãa caác triïåu phuá treã laâ chûáng
“nghiïån con söë”. Hoå khöng bao giúâ rúâi tay khoãi caác saách chuyïn mön, khöng rúâi mùæt khoãi caác biïín quaãng caáo vaâ luác naâo suy nghô cuãa hoå cuäng quêín quanh nhûäng con söë.
Chñnh chûáng nghiïån con söë naây laâ möåt trong nhûäng taác nhên laâm cho tònh hònh taâi chñnh cuãa hoå thïm phong phuá hún.
Möåt àùåc tñnh nûäa cuãa caác triïåu phuá treã laâ hoå luön àiïìm tônh trong moåi trûúâng húåp. Tñnh khñ thêët thûúâng dûúâng nhû khöng töìn taåi trong hoå. Hoå tûå tin cho rùçng caã khi laâm ùn thua löî, hoå vêîn coân haâng chuåc nùm trong àúâi àïí laâm laåi nïn khöng hïì súå thêët baåi.
Sûå nöìng nhiïåt laâ möåt àùåc trûng khaác cuãa caác triïåu phuá treã. Hoå ùn noái hoaåt baát, nheå nhaâng, lõch sûå, luön tûúi cûúâi, v.v. Hoå hêìu nhû khöng than vaän, bêët bònh vïì viïåc gò hay traách moác, phï phaán ai. Trao nhau nhûäng lúâi khen
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Khi nhòn laåi nhûäng àiïìu maâ mònh àaä laâm àûúåc, vua sùæt theáp Myä Dale Carnegie cho rùçng sûå say mï, nhiïåt huyïët cuãa nhên viïn chñnh laâ yïëu töë mang tñnh quyïët àõnh àem àïën thaânh cöng vaâ giaâu coá cho öng. Vaâ öng àaä khöng ngúát lúâi àöång viïn khen ngúåi hoå. Sau khi öng qua àúâi, theo nguyïån voång cuãa öng, ngûúâi ta khùæc lïn bia möå
öng doâng chûä: “Àêy laâ núi yïn nghó cuãa ngûúâi biïët têåp húåp nhûäng ngûúâi taâi gioãi hún xung quanh mònh”.
Traái ngûúåc vúái sûå nöìng nhiïåt laâ “sûå laånh luâng àïën taân nhêîn” . Àêy cuäng laâ möåt àùåc trûng cuãa caác triïåu phuá treã. Trûúác khi coá àûúåc àõa võ hiïån taåi, hoå tûâng traãi qua nhiïìu trêån àêëu söëng coân trïn thûúng trûúâng nïn hoå luön coá möåt uy lûåc riïng cuãa mònh. Àùçng sau nuå cûúâi thên thiïån cuãa hoå laâ sûå doâ xeát laånh luâng, trong lúâi caám ún nhû chên thaânh cuãa hoå coá sûå tñnh toaán rêët chi ly, cùån keä. Hoå
nöìng nhiïåt àïí che lêëp sûå tñnh toaán laånh luâng bïn trong qua tûâng lúâi noái, cûã chó cuãa àöëi phûúng vò theo hoå, nhiïìu thöng tin quyá giaá àang nùçm úã àoá.
Trïn àêy laâ baãy thoái quen dïî thêëy nhêët cuãa caác triïåu phuá treã Haân Quöëc maâ töi àaä àuác kïët àûúåc qua caác cuöåc phoãng vêën. Baån coá thoái quen naâo giöëng vaâ khaác hoå?
Àïí kïët thuác, töi xin lùåp laåi cêu noái chñ lyá cuãa tyã phuá Kim Yuong Min: “Con àûúâng dêîn àïën sûå giaâu coá àûúåc hònh thaânh búãi nhûäng chên lyá rêët àún giaãn, chó coá ngûúâi ài trïn àoá laâ vô àaåi”.
CHUÊÍN BÕ CHO TUÖÍI
GIAÂ NGAY TÛÂ TUÖÍI 20
ÚÃ tuöíi 20, con ngûúâi bùæt àêìu vûún mònh ra xaä höåi nhiïìu hún, va chaåm nhiïìu hún vaâ àêy cuäng chñnh laâ luác hoå bùæt àêìu chuêín bõ cho tuöíi giaâ cuãa mònh. ÚÃ tuöíi 20, tuy chûa coá nhiïìu kinh nghiïåm àêìu tû vaâ chûa thïí kiïëm àûúåc nhiïìu tiïìn; nhûng nïëu nhêån thûác àûúåc têìm quan troång cuãa tuöíi giaâ, coá muåc tiïu phêën àêëu roä raâng vaâ chuêín bõ tûâ luác naây thò caác baån treã seä coá möåt tuöíi giaâ thêåt an nhaân, haånh phuác. Tuöíi treã cêìn chêëp nhêån ruãi ro, tuy nhiïn caác baån treã cêìn lûu yá àïën nhûäng àiïìu sau: SÛÁC MAÅNH CUÃA ÀÖÌNG TIÏÌN
Tuöíi 20 cêìn ghi nhúá rùçng àöìng tiïìn coá thïí khiïën chuáng ta sa vaâo caåm bêîy nïëu sûã duång noá khöng àuáng chöî. Do vêåy, cêìn chïë ngûå thoái vung tay quaá traán. Kinh nghiïåm cho thêëy, khi àaä coá nghïì nghiïåp öín àõnh, tuöíi 20
cêìn chi tiïu trong phaåm vi 20% thu nhêåp cuãa mònh.
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Àöìng tiïìn maâ tuöíi 20 laâm ra laâ nhûäng haåt giöëng àem laåi taâi saãn khi vïì giaâ. Möåt triïåu won tiïìn lûúng thaáng cuãa tuöíi 20 coá giaá trõ bùçng 3 triïåu 870 ngaân won lûúng thaáng cuãa tuöíi 40, vaâ 15 triïåu won úã tuöíi 60 (aáp duång laäi suêët keáp 7%/nùm). Chi tiïu nhiïìu hay ñt, têët nhiïn sûå lûåa choån laâ quyïìn cuãa möîi ngûúâi. Nhûng xin nhúá rùçng phaãi tiïët kiïåm triïåt àïí vaâ quay voâng àöìng tiïìn nhanh nhêët baån múái trúã thaânh ngûúâi giaâu coá àûúåc.
TUÖÍI 20 CÊÌN CHUÁ TROÅNG ÀÊÌU TÛ VAÂ
PHAÁT TRIÏÍN BAÃN THÊN
Tuöíi 20 laâ tuöíi rêët thñch húåp àïí àêìu tû cho trñ tuïå.
Nïëu khöng, tuöíi 30 seä àem àïën sûå höëi hêån muöån maâng.
Caác cú höåi tiïën thên seä kheáp laåi. Thïë kyã 21 laâ thïë kyã cuãa thöng tin; bùçng nùng lûåc cuãa baãn thên, baån coá thïí kiïëm tiïìn möåt caách dïî daâng.
Tuöíi 20 laâ giai àoaån cêìn phaãi àûa ra nhûäng quyïët àõnh quan troång cuãa àúâi ngûúâi, haäy lùæng nghe lúâi khuyïn cuãa nhûäng ngûúâi xung quanh hún laâ cöë chêëp vúái nhûäng suy nghô, phaán àoaán cuãa caá nhên mònh.
Tuöíi 20 bùæt àêìu bûúác chên vaâo àúâi, bùæt àêìu cuöåc trûúâng chinh 40 nùm trong cuöåc söëng. Caác vêën àïì liïn quan àïën taâi chñnh, thoái quen hoåc têåp, chñ hûúáng vaâ kinh nghiïåm coá aãnh hûúãng rêët lúán àïën cuöåc söëng cuãa baån sau naây. Chúá ngêìn ngaåi hoåc hoãi, haäy cúãi múã vaâ cêìu tiïën.
Chuêín Bõ Cho Tuöíi Giaâ Ngay Tûâ Tuöíi 20
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NHÛÄNG LÛÅA CHOÅN ÀÊÌU TÛ ÚÃ TUÖÍI 20
Haäy xem xeát söë tiïìn baån coá maâ lûåa choån saãn phêím àêìu tû thñch húåp. Baån nïn choån nhûäng saãn phêím an toaân (baão toaân vöën), coá laäi cao vaâ luön tuên thuã nguyïn tùæc àêìu tû phên taán. Nïëu tuöíi 20 laâ cöng chûác thò cêìn àoáng thuïë àêìy àuã vaâ nhêët thiïët àoáng baão hiïím xaä höåi vaâ caác baão hiïím quan troång khaác.
Haäy tham khaão caác thûúng phêím sau:
- Baão hiïím mua nhaâ/ tñch luäy
- Tñch luäy mua nhaâ/àêìu tû vaâo caác quyä
- Baão hiïím lûúng hûu
- Baão hiïím nhên thoå, baão hiïím bïånh têåt
- Quyä baão hiïím cöí phiïëu.
TUÖÍI BA MÛÚI
Möëi quan têm chuã yïëu cuãa tuöíi 30 laâ “chùm lo, vun àùæp cho gia àònh”. ÚÃ tuöíi naây, viïåc nuöi daåy con caái vaâ kiïëm tiïìn àïìu quan troång nhû nhau, do vêåy cêìn phaãi cên nhùæc kyä lûúäng. Tuöíi 30 laâ thúâi gian thñch húåp nhêët àïí àiïìu chónh giûäa nhu cêìu tiïu duâng hiïån taåi vaâ tiïët kiïåm daânh cho tûúng lai.
CÊÌN ÀAÁNH GIAÁ TAÂI SAÃN CUÃA MÒNH ÀÏÍ
BÙÆT ÀÊÌU KÏË HOAÅCH TAÂI CHÑNH
Muöën bùæt àêìu möåt kïë hoaåch taâi chñnh, viïåc àêìu tiïn baån cêìn laâm laâ kiïím tra, àaánh giaá tònh hònh taâi saãn, núå
vay cuãa mònh. Trong nhaâ baån coá taâi saãn naâo chó laâm tiïu töën nhiïìu tiïìn maâ khöng mang laåi lúåi ñch? Baån coá mua sùæm àöì duâng quaá àùæt àïí röìi cuöåc àúâi baån gùæn liïìn vúái caác
“con söë êm”?... Baån luön bõ rúi vaâo tònh traång khöng coá
Tuöíi Ba Mûúi
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tiïìn chi tiïu duâ kiïëm àûúåc khaá nhiïìu tiïìn, haäy thûã ghi cheáp nhêåt kyá chi tiïu trong möåt thaáng vaâ phên tñch xem tiïìn biïën ài àêu.
Khi àaánh giaá taâi saãn, khöng àûúåc dïî daäi vúái baãn thên.
Sau khi nhêån ra nhûäng taâi saãn coá giaá trõ quaá lúán so vúái thu nhêåp vaâ khöng coá tñnh thûåc duång cao, haäy maånh daån thanh lyá vaâ duâng söë tiïìn êëy àïí traã núå vay (nïëu coá).
TUÖÍI 30, KHÖNG VAY NÚÅ ÀÏÍ ÀÊÌU TÛ
Àiïìu naây thuöåc vïì vêën àïì quaãn lyá núå úã tuöíi 30. Nïëu biïët phaát huy coá hiïåu quaã núå vay thò àoá laâ àoân bêíy.
Ngûúåc lai, tuöíi 30 seä dïî daâng lêm vaâo tònh traång khuãng hoaãng vïì taâi chñnh, mêët tñn nhiïåm vaâ nhûäng sai lêìm khöng thïí sûãa chûäa.
VÒ BAÃN THÊN VAÂ GIA ÀÒNH, HAÄY SÙÉN SAÂNG
ÀÖËI PHOÁ VÚÁI RUÃI RO VAÂ NGUY HIÏÍM
Chuêín bõ cho tuöíi giaâ chñnh laâ vò baãn thên vaâ vò sûå an toaân, haånh phuác cuãa gia àònh baån. Nïëu chùèng may gùåp sûå
cöë, baån, vúái tû caách laâ ngûúâi chuã gia àònh, haäy tûå hoãi rùçng cuöåc söëng cuãa con ngoan vúå hiïìn cuãa baån coá àûúåc àaãm baão khöng? Yïëu töë nguy hiïím aãnh hûúãng àïën tñnh maång vaâ caác yïëu töë nguy hiïím nhêët khaác laâ gò? Àöëi phoá bùçng caách naâo nïëu chùèng may baån chïët súám hay bõ tai naån, bïånh têåt? Àoá laâ nhûäng khaã nùng xêëu maâ tuöíi 30 cêìn nghô túái. Con ngûúâi cûá nghô mònh khoãe maånh maäi, nhûng thûåc tïë khöng bao giúâ chiïìu theo yá muöën cuãa hoå.
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Bñ Quyïët Thaânh Cöng Cuãa Caác Triïåu Phuá Treã Haân Quöëc Tuöíi 30 cêìn kiïím tra laåi caác húåp àöìng baão hiïím àaä àoáng tûâ tuöíi 20. Haäy múã röång phaåm vi baão hiïím, tùng söë tiïìn baão hiïím nïëu coá thïí. Baån cêìn biïët rùçng caâng coá tuöíi thò khaã nùng àoáng baão hiïím caâng khoá khùn (phñ baão hiïím cao hún, àiïìu kiïån àoáng baão hiïím y tïë caâng bõ haån chïë, v.v.).
ÀÊÌU TÛ ÚÃ TUÖÍI 30
Giöëng nhû tuöíi 20, baån cêìn cùn cûá vaâo söë vöën hiïån coá maâ choån thûúng phêím phuâ húåp. Haäy cùn cûá caác muåc tiïu cuå thïí nhû tiïìn ùn hoåc cho con, tiïët kiïåm cho tuöíi giaâ, traã núå vay mua nhaâ, dûå phoâng àöëi phoá ruãi ro, nguy hiïím, v.v. maâ xêy dûång kïë hoaåch taâi chñnh thñch húåp. Khi choån thûúng phêím àêìu tû cêìn xem xeát khaã nùng taâi chñnh cuãa baãn thên, mûác àöå ruãi ro coá chêëp nhêån àûúåc hay khöng, thúâi gian sûã duång vöën, thúâi gian àêìu tû daâi hay ngùæn, v.v. Àöëi vúái caác khoaãn tiïët kiïåm cho tuöíi giaâ, tiïìn ùn hoåc cuãa con caái, baån chúá phaåm sai lêìm trong nhûäng lêìn àiïìu chónh nhùçm àaåt àûúåc caác kïët quaã ngùæn haån. Khi àêìu tû lêu daâi, baån cêìn lûåa choån nhûäng thûúng phêím chûáa àûång ñt yïëu töë nguy hiïím.
Xuyïn suöët möåt àúâi ngûúâi, tyã troång taâi chñnh àêìu tû àïí traã núå mua nhaâ chiïëm khoaãng 50%, tiïët kiïåm vaâ tiïìn ùn hoåc daânh cho con caái chiïëm khoaãng 20%, dûå phoâng àöëi phoá ruãi ro tuöíi giaâ vaâo khoaãng 10%.
Tuöíi Ba Mûúi
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Caác loaåi thûúng phêím àaáng lûu yá úã tuöíi 30:
- Tiïët kiïåm mua nhaâ traã goáp
- Tñch luäy mua nhaâ
- Baão hiïím lûúng hûu
- Baão hiïím troån àúâi, baão hiïím àõnh kyâ, baão hiïím bïånh têåt
- Caác loaåi quyä àêìu tû trong, ngoaâi nûúác
TUÖÍI 40 – BÛÚÁC CHUÊÍN
BÕ ÀÏÍ ÀOÁN TUÖÍI GIAÂ
Tuöíi 40 laâ giai àoaån thûåc hiïån nhûäng vêën àïì liïn quan àïën taâi chñnh troång têm nhû mua hay laâm nhaâ, chuêín bõ kïë hoaåch söëng cho tuöíi giaâ, v.v. Àêy cuäng laâ àöå
tuöíi cêìn phaãi bùæt àêìu sûãa àöíi cú cêëu kinh tïë gia àònh.
Nhûäng ngûúâi úã tuöíi 40 thûúâng chuá yá àïën caác khoaãn nhû tiïìn àêìu tû vaâo caác quyä, tiïìn gûãi tiïët kiïåm, tiïìn trúå cêëp thöi viïåc, bêët àöång saãn, baão hiïím y tïë tûå nguyïån… Nhòn chung, tuöíi 40 àùåt troång têm vaâo caác vêën àïì sau: HAÄY BÙÆT ÀÊÌU TÛÂ VIÏÅC SÛÃA ÀÖÍI CÚ CÊËU
KINH TÏË GIA ÀÒNH
Nïëu tuöíi 30 baån chûa chuêín bõ hoaân chónh nhû Kim thò baån cêìn sûãa àöíi cú cêëu kinh tïë gia àònh úã tuöíi 40. Haäy chuá yá caác khoaãn nhû tiïìn àêìu tû vaâo caác quyä, tiïìn gûãi tiïët kiïåm, tiïìn trúå cêëp thöi viïåc, bêët àöång saãn, baão hiïím y tïë
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tûå nguyïån, tiïìn àoáng vaâo quyä lûúng hûu tûå nguyïån. Vïì núå, baån coá thïí coá núå vay mua nhaâ, mua xe traã goáp, tiïìn vay tñn duång tiïu duâng, caác khoaãn tiïìn theã tñn duång coân núå, v.v. ÚÃ tuöíi 40, baån cêìn sûãa àöíi cú cêëu taâi chñnh gia àònh theo caác troång têm sau:
1. Haäy giûä gòn taâi saãn cho tuöíi giaâ
Àöëi vúái ngûúâi ài laâm, taâi saãn cho tuöíi giaâ vïì cú baãn coá lûúng hûu, tiïìn trúå cêëp thöi viïåc, tiïìn tiïët kiïåm cuãa baãn thên. Ba khoaãn naây laâ taâi saãn cú baãn cuãa tuöíi giaâ, tuyïåt àöëi khöng àûúåc duâng vaâo muåc àñch khaác vaâ haäy giûä gòn chu àaáo söë tiïìn naây. Baån phaãi chõu traách nhiïåm vïì tuöíi giaâ cuãa mònh.
Bïn caånh àoá, baån cêìn laâm tùng söë taâi saãn àêìu tû lêu daâi nhû tiïët kiïåm, tiïìn àêìu tû vaâo caác quyä. Ngaây nay, lûúng hûu cuäng khoá baão àaãm cho tuöíi giaâ nïn baån cêìn chuá yá tùng thïm caác khoaãn khaác àïí chuêín bõ cho möåt tuöíi giaâ khöng ûu phiïìn.
2. Sûãa àöíi cú cêëu kinh tïë gia àònh bùæt àêìu tûâ sûå
àiïìu chónh caác khoaãn núå
Viïåc giûä vaâ laâm tùng tiïìn vöën tuöíi giaâ khöng phaãi dïî.
Chñnh vò vêåy viïåc sûãa àöíi cú cêëu kinh tïë gia àònh rêët cêìn thiïët. Ûu tiïn àiïìu chónh caác loaåi vay núå laäi cao. Haäy nhòn thùèng vaâo sûå thêåt. Haäy lêåp biïíu àöì taâi chñnh gia àònh àïí theo doäi vaâ quaãn lyá söë taâi saãn roâng cuãa baån àöìng thúâi giaãm töëi àa söë theã tñn duång.
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3. Haäy sûãa àöíi cú cêëu taâi saãn
Taâi saãn phaát sinh chi phñ cuäng laâ möåt moán núå. Caác taâi saãn khöng cêìn thiïët, mang tñnh hònh thûác, coá tñnh thûåc duång thêëp phaãi àûúåc thanh lyá. Khi mua sùæm hay sûã duång möåt taâi saãn naâo àoá, haäy tûå hoãi: “Moán naây coá thûåc sûå laâm cho mònh haånh phuác khöng?”. Tñch luäy laâ hy sinh tiïu duâng hiïån taåi àïí chuêín bõ cho tûúng lai. Nïëu söë tiïìn tñch luäy khöng baão àaãm cho möåt tuöíi giaâ an nhaân, baån cêìn xem laåi hiïån taåi baån coá chi tiïu quaá mûác khöng?
4. Tùng thu nhêåp - giaãm chi tiïu
Tuöíi 40 laâ tuöíi quan troång trong àúâi ngûúâi, baån cêìn coá duäng khñ àïí quyïët àõnh nhiïìu viïåc lúán. Haäy àiïìu chónh tûâng haång muåc thu nhêåp vaâ chi tiïu. Àiïìu khoá nhêët trong viïåc giaãm chi tiïu laâ tiïìn ùn hoåc cuãa caác con. Möîi gia àònh, möîi caá nhên coá goác àöå tiïëp cêån khaác nhau. Baån haäy cên nhùæc kyä giûäa viïåc chuêín bõ cho con ùn hoåc hay chuêín bõ tuöíi giaâ.
5. Haäy quyá troång tiïìn vöën
Nhòn chung, tuöíi 40 laâ thúâi kyâ tòm kiïëm, tñch goáp caác khoaãn thu nhêåp lúán nhêët. Nhûng thónh thoaãng baån nhòn thêëy nhiïìu ngûúâi duâng tiïìn möì höi nûúác mùæt êëy quaá dïî daäi vaâ khöng hiïåu quaã. Àûâng muâ quaáng chaåy theo caác traâo lûu àêìu tû vaâo àêët àai, cöí phiïëu nïëu chûa coá àêìy àuã hiïíu biïët vïì chuáng. ÚÃ tuöíi 40, nïëu baån duâng tiïìn vöën thêët baåi thò sau naây baån khoá coá thúâi gian thu höìi laåi. ÚÃ tuöíi
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40, baån cuäng cêìn loaåi boã loâng tham vaâ tñnh ghen tyå.
6. Cêìn tham vêën yá kiïën cuãa caác nhaâ tû vêën chuyïn
mön taâi chñnh
ÚÃ tuöíi 40, baån phaãi quyïët àõnh caác vêën àïì vïì taâi chñnh coá aãnh hûúãng söëng coân hoùåc aãnh hûúãng quan troång àïën caã àúâi ngûúâi. Vò thïë, baån cêìn tham khaão yá kiïën chuyïn mön cuãa caác nhaâ tû vêën.
Trûúác àêy, khi laäi suêët ngên haâng cao, bùçng viïåc gûãi tiïìn tiïët kiïåm baån coá thïí kiïëm àûúåc möåt söë tiïìn àaáng kïí vaâ yá kiïën chuyïn mön cuãa caác nhaâ tû vêën khöng mêëy quan troång. Ngûúåc laåi, hiïån nay chuáng ta àang úã thúâi àaåi laäi suêët ngên haâng thêëp vaâ chuyïín tûâ thúâi àaåi tiïët kiïåm sang thúâi àaåi àêìu tû. Nïëu quaãn lyá taâi saãn bùçng têåp quaán tiïët kiïåm cuä, baån seä bõ thiïåt haåi. Baån cêìn coá nhaâ tû vêën bïn caånh àïí laâm giaâu möåt caách an toaân.
ÀÊÌU TÛ ÚÃ TUÖÍI 40
Tuây theo mûác àöå chuêín bõ úã nûãa sau tuöíi 30 maâ thûúng phêím taâi chñnh úã tuöíi 40 seä khaác nhau. Nïëu taâi saãn àaä àûúåc tñch luäy úã mûác tûúng àöëi, thò tûâ nûãa sau tuöíi 40 cêìn chuyïín dêìn troång têm “laâm giaâu thïm” sang troång têm “giûä vûäng”, hoùåc ngûúåc laåi.
Tuöíi 40 àa phêìn àaä coá nhaâ cûãa, kinh tïë gia àònh öín àõnh. Do vêåy, viïåc sûã duång hiïåu quaã söë tiïìn àaä tñch luäy laâ àiïìu rêët cêìn thiïët, nhûng àöìng thúâi cuäng duy trò caác thûúng phêím àêìu tû lêu daâi cuãa tuöíi 20, 30.
CAÁC VÊËN ÀÏÌ CUÃA
TUÖÍI 50
Vaâo tuöíi naây, moåi viïåc àaä öín àõnh nïn baån bùæt àêìu nghô àïën chuyïån nghó hûu. Bûúác vaâo tuöíi 50, baån seä chi nhiïìu hún thu nïn so vúái tuöíi 40, baån cêìn chuá troång hún túái viïåc quaãn lyá chi tiïu, cêìn chñnh thûác vaâ nghiïm tuác kiïím tra laåi tiïìn vöën daânh cho tuöíi giaâ. Sûå kiïån taâi chñnh úã tuöíi 50 laâ chuêín bõ tiïìn dûång vúå gaã chöìng cho con caái vaâ àoán nhêån viïåc nghó hûu. Tuöíi 50 cêìn àùåt troång têm vaâo nhûäng cöng viïåc sau àêy vaâ döìn sûác chuêín bõ tiïìn baåc cho tuöíi giaâ. ÚÃ tuöíi 50, haäy xem baån àaä àaåt àûúåc 90%
tñch luäy cho tuöíi giaâ hay chûa.
THÊÅN TROÅNG KHI ÀÊÌU TÛ VAÂO LÔNH VÛÅC
COÁ ÀÖÅ RUÃI RO CAO
Khi àêìu tû vaâo taâi saãn coá àöå ruãi ro cao, tuöíi 20, 30
hoaân toaân coá àuã thúâi gian àïí bùæt àêìu laåi. Nhûng tuöíi 50
laåi khaác. Giai àoaån naây, nïëu bõ töín thêët nùång hay gùåp trúã ngaåi lúán vïì taâi chñnh, cuöåc söëng gia àònh vaâ sûå chuêín bõ cho tuöíi giaâ seä gùåp nhiïìu khoá khùn. Lúâi khuyïn cho tuöíi
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50 laâ nïn àêìu tû vaâo caác lônh vûåc coá laäi suêët thêëp, nhûng coá àöå an toaân cao hún laâ àêìu tû vaâo lônh vûåc coá laäi suêët cao nhûng nhiïìu ruãi ro, àöìng thúâi luön nhúá nguyïn tùæc:
“khöng àïí têët caã trûáng trong möåt gioã”.
CÊÌN ÀIÏÌU CHÓNH, SÙÆP XÏËP, THU GOÅN TAÂI SAÃN BÊËT ÀÖÅNG SAÃN NHÛ NHAÂ CÛÃA, V.V.
Möåt trong nhûäng àùåc àiïím vïì taâi saãn úã tuöíi 50 laâ bêët àöång saãn chiïëm tyã troång cao nïn phêìn khöng thïí thiïëu trong viïåc chuêín bõ cho tuöíi giaâ laâ àiïìu chónh, sùæp xïëp vaâ thu goån bêët àöång saãn. Hiïån taåi, do giaá bêët àöång saãn tùng voåt nïn moåi ngûúâi thñch àêìu tû vaâo bêët àöång saãn. Nhûng ngaây mai thò sao? Tyã lïå sinh àeã thêëp, dên söë giaâ ài nïn xeát vïì lêu daâi, thõ trûúâng bêët àöång saãn khöng coân hêëp dêîn àêìu tû nhû quaá khûá.
Haäy tham khaão nhûäng nöåi dung sau àïí ra quyïët àõnh xûã lyá hay súã hûäu taâi saãn cuãa baån: Thûá nhêët, nhu cêìu nhaâ úã phuå thuöåc quy mö vaâ töëc àöå
tùng dên söë cuãa vuâng, miïìn, quöëc gia. Dên söë treã laâm nhu cêìu nhaâ úã tùng cao, dên söë giaâ laâm nhu cêìu nhaâ úã giaãm xuöëng do nhiïìu ngûúâi seä baán hay giaãm quy mö bêët àöång saãn àïí chuêín bõ tiïìn vöën cho tuöíi giaâ. Khi àoá, cung seä vûúåt cêìu, lúåi tûác àêìu tû vaâo bêët àöång saãn seä thêëp hún trûúác àêy.
Thûá hai, vùn hoáa internet ngaây caâng phöí biïën, thûúng maåi àiïån tûã, quaãng caáo trûåc tuyïën phaát triïín maånh dêîn àïën nhu cêìu thuï mûúán mùåt bùçng giaãm xuöëng. Gêìn àêy,
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Thûá ba, nhu cêìu vïì nhaâ, bêët àöång saãn phêìn lúán nghiïng vïì phña thu lúåi àêìu tû (do chïnh lïåch giaá) hún laâ thu lúåi sûã duång (cho thuï) nïn nïëu khöng taåo ra àûúåc nguöìn tiïìn phuâ húåp, baån seä gùåp khoá khùn nhû phaãi chi traã tiïìn göëc lêîn laäi tûâ caác khoaãn núå vay ngên haâng, v.v…
ÚÃ tuöíi 50 nïëu thu nhêåp bõ mêët ài hay bõ giaãm xuöëng trong khi baån súã hûäu quaá nhiïìu bêët àöång saãn, baån seä gùåp khoá khùn vïì taâi chñnh.
Thûá tû, haäy chuá yá àïën caác chñnh saách quaãn lyá àêët àai, bêët àöång saãn cuãa chñnh phuã. Caác loaåi thuïë nhû thuïë chuyïín quyïìn súã hûäu, thuïë thu nhêåp v.v. phaãi àûúåc tñnh àïën khi baån baán búát bêët àöång saãn àïí chuêín bõ cho tuöíi giaâ.
Nhû vêåy, úã tuöíi 50, baån cêìn xem xeát viïåc giaãm quy mö nhaâ úã hay chuyïín ra söëng úã vuâng ngoaåi ö. ÚÃ Haân Quöëc, yá nguyïån chuyïín quyïìn thûâa kïë cho con rêët maänh liïåt. Duâ baån phaãi thûåc hiïån quyïët àõnh naâo, haäy saáng suöët giaãi quyïët töët vêën àïì nhaâ úã àïí chuêín bõ tuöíi giaâ.
CHUÊÍN BÕ CUÖÅC SÖËNG SAU KHI VÏÌ HÛU
Nïëu coá sûå chuêín bõ töët, tuöíi 50 seä söëng tiïëp 30 – 40
nùm coân laåi cuãa cuöåc àúâi trong an nhaân vaâ haånh phuác.
Nghó hûu laâ thöi khöng laâm viïåc nûäa chûá khöng phaãi ngûâng söëng, do vêåy tuöíi 50 cêìn chuêín bõ trûúác viïåc laâm sau khi nghó hûu, duâ àïí kiïëm tiïìn hay àïí söëng coá ñch.
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Trïn thûåc tïë, cöng viïåc sau khi nghó hûu seä laâm baån yïu àúâi hún vaâ tuöíi giaâ seä àïën chêåm hún.
ÀÊÌU TÛ ÚÃ TUÖÍI 50
Tuöíi 50 laâ giai àoaån cuöëi cuâng chuêín bõ cho tuöíi giaâ.
Àiïìu cú baãn khi quaãn lyá vaâ sûã duång taâi saãn laâ tuên thuã nguyïn tùæc an toaân hún laâ thaách thûác vúái ruãi ro. Noái thïë khöng coá nghôa laâ baån chó àêìu tû tiïìn baåc vaâo taâi saãn an toaân (tiïët kiïåm, cöng traái, v.v.) maâ baån phaãi haå thêëp mûác lúåi tûác kyâ voång cuãa mònh. Nïëu biïët sûã duång coá hiïåu quaã caác loaåi quyä àa daång, coá thïí thu àûúåc lúåi tûác hún mûác laäi gûãi tiïët kiïåm khöng thúâi haån. Sau tuöíi 50, cêìn giûä nguyïn tùæc àêìu tû an toaân. Trûúác khi nghó hûu baån cêìn thanh toaán hïët têët caã caác moán núå vay nhû tiïìn mua nhaâ, mua xe. Kiïím tra laåi caác khoaãn thu nhû tiïìn lûúng hûu, trúå cêëp thöi viïåc, tiïìn gûãi tiïët kiïåm, v.v.
Nïëu thêëy khöng baão àaãm àûúåc mûác söëng töëi thiïíu thò baån nïn mua baão hiïím lûúng hûu tûå nguyïån troån àúâi.
Nhû thïë baån seä coá thu nhêåp baão àaãm mûác söëng töëi thiïíu.
Àêy laâ viïåc laâm àöëi phoá vúái trûúâng húåp taâi saãn súã hûäu hay thu nhêåp cuãa baån hoaân toaân mêët ài.
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